Szabalyzat’
Litér Kozség Onkormdnyzata tulajdondban levé

lakasok és helyiségek bérbeadasarol

A Szabalyzat 2023. szeptember 1. napjaval l1ép hatalyba, hatalya kiterjed az Onkorményzat
tulajdonaban levo lakasok és helyiségek bérletére.
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Az Onkormanyzat tulajdonaban levo bérlakasok:
1.) Litér, Arpad u. 9.

2.) Litér, Dozsa Gyorgy u. 24/A.

3.) Litér, D6zsa Gyorgy u. 24/B.

4.) Litér, Almos u. 4. szolgalati bérlakas’

A Képviselo-testiilet, mint bérbeado feladata €s hataskore:
a bérbe adhato lakasok kijeloléese,
bérleti dij mértékének meghatarozasa
dontéshozatal a kiirt palyazat nyertesének személyerol,

bérleti szerz6dés felmondasa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény
(a tovabbiakban: Ltv.) 24. § és 25. § alapjan,

bérbeadoi jogok gyakorlasa a Hivatal, az Onkormanyzat intézményei, valamint a
kozérdek( feladatot ellaté szervek szakember ellatottsaga biztositasa ¢rdekeben,
illetve méltanyossag, valamint szocialis helyzetben bekovetkezett valtozas alapjan
torténo bérbeadasa eseten,

a bérleti jogviszony kozos megegyezéssel vagy bérbeadoi felmondassal torténo
megsziintetésérol megallapodas kotése.

I Egységes szerkezet
2 Médositotta a 44/2026.(1V.27.) Lkt hatarozat. Hatalyba lép 2026.04.28. napjan.
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A Polgarmester hataskore:

a Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan bérleti szerzodés megkotése.

Beérbeadol hozzajaruldas megadasa vagy megtagadasa lakasba torténd befogadas
eseten.

Lakasok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsara palyazat kiirasa.
Bérlet1 jogviszonyrdl torténo lemondas elfogadasa

A bérbeadas jogcimének meghatarozasa iires vagy megiiresedd lakas esetén,
részletfizetés €s halasztas engedélyezése, illetve bérbead6i hozzajarulds megadasa
vagy megtagadasa atalakitas, korszertisités elvégzése esetén.

A Hivatal ellatja:

a palyazatok meghirdetésével és a palyazati targyalasok lefolytatasaval kapcsolatos
feladatokat, dontésre elokésziti a lakasok és helyiségek cseréjével, befogadassal,
bérleti jogviszony folytatasaval kapcsolatos feladatokat.

Havonta figyelemmel kiséri a hatralékok alakulasat, és intézkedéseket, vagy a
bérleti szerzodés felmondasat kezdeményezi a kintléviségek csokkentése
erdekeben,

Folyamatos nyilvantartdst vezet az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé, bérbeadas
atjan hasznositott lakasokrdl és nem lakas céljara szolgald helyiségekrol.

A bérlakasokrol vezetett nyilvantartas a kovetkezd adatokat tartalmazza:

Y
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A lakas (helyiség) alapteriiletét, szoba szamat, komfortfokozatat

A bérlo nevét, a bérleti jogviszony tartalmat, a lakas bérbeadas madjat.

V. A bérbeadas modja:
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Onkormanyzati lakast palyazat atjan vagy palyazaton kiviil is bérbe lehet adni.
A palyazat utjan torténd bérbeadas piaci alapon torténhet.

Palyazaton kiviili bérbeadas: koltségelven, kézérdekii feladatok (szakember), célok
megvalositasa crdekeében, méltanyossagi alapon, ismételt bérbeadds alapjan
tortenhet.

[Lakast bérbe adni kizarélag hatarozott id6re lehet. A hatdrozott idére sz6l16 bérlet
idotartama legfeljebb 5 év lehet.

Az tresen rendelkezésre 4all6 &nkormanyzati lakasokat — a Képvisel§-testiilet
dontese alapjan — palyazat utjan kell meghirdetni.
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Ha a megpalyaztatott lakasra palyazat nem érkezik, vagy a palyazat érvénytelen, a
lakast ismételten palyaztatni kell, mindaddig, ami g ¢ervényes palyazat keriil
benyujtasra.

A palyazat lebonyolitasa:

A palyazati felhivast a helyben szokasos mdédon kell kdzzétenni. A palyazati
felhivasnak tartalmaznia kell a lakds cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat,
szobaszamat, a bérleti dijat, a bérbeadas 1dotartamat, a palyazat benyujtasanak
modjat, helyét és hataridejét, a palyazat elbiralasanak modjat €s szempontjait, az
eredmeény kozlésének modjat és idépontjat, a szerzédés megkotésének maodjat és
hataridejét.

A palyazatokat az erre rendszeresitett nyomtatvanyon irasban kell benyujtani a
Hivatalhoz. A péalyazatokhoz munkaltatoi jovedelemigazolast kell csatolni.

A palyazatot az az ajanlattevé nyeri meg, aki a palyazati kifrasban foglaltaknak
megfelel. A palyazatokat a palyazati kiirds soran rangsoroljak. A palyazat
nyerteserol a bérbeadoi jogok gyakorldja, a Képviseld-testiilet dont. Amennyiben
nem a legjobb eredményt elér6 személyt jelsli meg a palyézat nyertesének, dontését
indokolni koteles.

Amennyiben a pélyazatot elnyert személy a bérleti szerzédést 15 napon beliil nem
koti meg, a palyazok koziil a bérleti szerzédést a kovetkezé legjobb eredményt elérd
személlyel kell megkotni. Ha az ajanlattevék egyike sem tett cleget palyazati
kotelezettségének, abban az esetben a pélyazat kiiroja a kiirt palyazatot
eredmeénytelennek nyilvénitja.

A palyazokat a palyazat eredményérdl vagy eredménytelenségérol irasban értesiteni
kell.

A palyazat kiirdja fenntartja maganak azt a jogot, hogy amennyiben a lakésra a
palyazat kiirasa és lezarasa kozotti idészakban vételi ajanlat érkezik, és a lakas
ertekesitésének  nincs  kotelezettségvallalasba  iitk6zé akadalya, vagy az
Onkormanyzatnak kozérdekii feladatainak ellatasahoz van sziikség a lakésra, a kiirt
palyazatot visszavonhatja.

A palyazok koziil a szerzodést azzal kell megkotni, aki a legmagasabb bérleti dijat
ajanlja meg. Amennyiben t&bb palyazé egyezé Osszegu ajanlatot nytjt be a bérleti
dij vonatkozasdban, a palyazok koziil a szerzédést azzal kell megkotni, aki a bérleti
dijat a leghosszabb idészakra elélegezi meg egy Osszegben. Amennyiben t6bb
palyazo villalja a bérleti dij leghosszabb idészakra t6rténd megelolegezést egy
Osszegben, ugy a Képviselo-testiilet sorsolas utjan dont.
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Szakember-elhelyezés céljabal torténd bérbeadas:

Szakember-elhelyezés céljabol lakas bérbeadasara — ilyen iranyu kérelem alapjan —
a Képviselo-testiilet jogosult a Hivatal, az Onkormanyzat intézményei, valamint
kiozérdekli feladatot ellatdé szervek szakember ellatottsaga biztositasa €rdekeében
olyan személy részére, aki kozszolgalati, kozalkalmazotti, vagy egyeb
munkaviszonyban all és akinek alkalmazasa az onkormanyzat, vagy intézmeények,
tovabba kézérdeki feladatot ellato szervek kotelezo feladata ellatasahoz feltétlentil
indokolt.

Szakember-elhelyezés korében csak akkor adhato bérbe nkormanyzati berlakas, ha
a leendd bérlé és vele egyiitt koltozo hozzatartozoi tulajdonaban Litér vagy 50 km-
es korzetében nincs bekdltozheto lakoingatlan.

Szakember-elhelyezés céljara lakast, a meghatarozott munkakorhoz kapcsolodoan,
legfeljebb a munkaviszony fennalldsa idétartamdra lehet bérbe adni.

A Polgarmester kiilondsen indokolt esetben, méltanyossagbol, kivetelesen
palyazaton kiviil bérlakast adhat. Kiilénosen indokolt esetnek mindsiil a bérbeadas,
ha a kérelmezd lakasa természeti vagy egyéb Kkatasztrofa kovetkeztében
megsemmisiilt, vagy helyrehozhatatlanul megrongalodott.

VII/A Szolgilati bérlakasra vonatkozo eléirasok’

A kérelmet benyujthatjak azok, akik éllami, Onkorméanyzati vagy egyhazi fenntartasu
intézmenyekben:

e oktatasi

e cgeszsegugyl

e szocialis és gyermekjoleti
e kozrend és kdzbiztonsagi

o kiztisztviseldi. illetve kizalkalmazotti feladatot latnak el

Elényt élvez, aki Litéren a kovetkezo helyeken munkaviszonyban, kdzszolgalati jogviszonyban
vagy megbizasos jogviszonyban allo szakember:

e Nevelési Oktatasi Intézmények
e Polgarmesteri Hivatal

e Egészségiigyl intezmeny

Bérlst terheli a lakasban felmeriild rezsikoltség (viz-csatorna, villamos energia €s
szemétszallitas dija).

3 Médositotta a 44/2026.(IV.27.) Lkt hatarozat. Hatalyba lép 2026.04.28. napjan.
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Lakas, illetve helyiség annak a természetes személynek, illetve helyiség esetén annak a
maganszemelynek adhaté bérbe, akik az alabbi bérbeadasi feltételeknek egyiittesen
megfelelnek:

1)

Akinek nem 4all fenn az dnkormanyzattal, illetve a koziizemi szolgaltatokkal szemben
tartozasa, kivéve, ha a tartozas megfizetésére részletfizetési megallapodast kotott és azt
teljesiti.

2) Aki rendszeres — a bérbeadast megel6z6 hat honap atlagaban szdmolt — olyan

3)

4)

S)
6)

7)

8)
9)

jovedelemmel rendelkezik, hogy az egy fore es6 rendszeres jovedelme eléri a bérbe
adando lakasbérleti dijat. A rendszeres jovedelmet munkaltatd altal kiallitott
jovedelemigazolassal kell igazolni.

Akinek nem volt a bérbeadast megel6z6 két éven beliil hdromhavi bérleti dijnal, -
haromhavi koziizemi dijndl magasabb tartozasa, kivéve, ha a tartozas kiegyenlitésétol
szamitott egy év mar a bérbeadasig eltelt.

Amennyiben a bérleménnyel kapcsolatosan iizleti elonye vagy bevétele keletkezik a
bérlonek abban az esetben a bérleti szerz6dés azonnal hatallyal érvényét vesziti.
¢letvitelszerlien az ingatlanban kell laknia a bérlének.

A leend6 bérlo és vele egyiitt koltozé hozzatartozdi tulajdonaban nincs bekosltdzhetd
lakoingatlan.

Szakember-elhelyezés céljabol lakas bérbeadasara — ilyen iranyu kérelem alapjan — a
Képviselo-testiilet jogosult a Hivatal, az Onkormanyzat intézményei, valamint
kozérdeku feladatot ellatoé szervek szakember ellatottsaga biztositasa érdekében olyan
szemely részere, aki kozszolgalati, kozalkalmazotti, vagy egyéb munkaviszonyban all
és akinek alkalmazasa az Onkorményzat, vagy intézmények, tovabba koézérdeki
feladatot ellato szervek kotelezo feladata ellatasahoz feltétleniil indokolt.
Szakember-elhelyezés céljara lakast, a meghatarozott munkakorhoz kapcsoléddan,
legfeljebb a munkaviszony fennallasa idétartamara lehet bérbe adni.

Amennyiben a bérlé intézményi jogviszonya megsziinik, abban az esetlen a bérleti
szerzO6dés 1 honapon beliil automatikusan megsziinik.

10) A palyazo koteles befogado nyilatkozatot mellékelni a palyazat benyujtasakor

A fizetendo lakbér mértéke:

A szolgalati lakas utan a bérlo altal fizetend6 lakbér az Snkormanyzat lakasok bérbeadasarol
sz016 szabalyzataban foglalt 6sszkomfortos lakdsok utan fizetendd 1.750 forint/m2/ ho Osszeg
40%-aban kerul megallapitasra, amely 700 forint/m2/hé, azaz havi 53.900 forint fizetend
lakbért jelent.

A lakbér a fenntartasi id6szak 3. évében 5 szazalékkal, a fenntartasi idészak 6. évében 10
szazalékkal, a fenntartasi idoszak 9. évében 15 szazalékkal megemelésre keriil.

VIILI.

1)

2)

Paly4zok kére:

Lakast bérbe adni csak olyan természetes nagykorti személynek lehet, akinek Litér
teleptileésen lakohelye van, vagy legalabb 1 éves munkaviszonnyal rendelkezik.

Litéren, vagy 50 km-es korzetben sem neki, sem a vele egyiitt koltozé kozel
hozzatartozgjanak nincs bekoltozhetd lakastulajdona, illetve haszonélvezeti joggal
ilyen ingatlanon nem rendelkezik. Onkormanyzati bérlakas csak lakas cél jara adhato
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bérbe. Bérldi jogviszonyban 1évé személlyel masik lakdsban valo elhelyezeési
kotelezettséget az onkormanyzat nem vallal.

Bérleti szerzodés, abbol eredo kitelezettségek

A lakasok bérletével kapcsolatos jogokat és kotelezettségeket a bérleti szerzodés
minta tartalmazza.

A bérleti szerzodésbol eredd kotelezettségek biztositasara a bérlonek a szerzodes
megkotése elott legalabb harom havi lakbér egydsszegben torténd megfizetéscre
kell ajanlatot tennie. A kauciét az Onkormanyzat bankszamldjara kell megfizetni.
Ha a kaucié barmilyen nagysagu 6sszege a bérlonek felrohatoé okbol a bérbeado altal
felhasznalasra keriil — a bérbeadd felszolitasanak kézhezvételét kdvetd 30 napon
beliil - a kauciot ki kell egésziteni. Ha e kotelezettségét a bérl6 nem teljesiti, a
torvényben meghatarozott eljaras keretében fel kell mondam a lakasberleti
szerzOdést. A szerzodés megsziinésekor a lakas visszaadasat kovetd 15 napon beliil
a kauciot kamat nélkil vissza kell fizetni.

A bérbeado a lakast komfortfokozatanak megfelelo lakasberendezésekkel egyiitt a
lakasbérleti szerzddésben megjeldlt idopontban, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban, leltar szerint koteles a bérlonek jegyzOkonyvileg atadnmi. A
jegyzokonyvben rogziteni kell a mérdorak allasat.

A lakas atadasakor leltart kell felvenni, melyben fel kell tintetni a lakas, a
lakasberendezések tényleges allapotat (pl. lakasberendezések hianya, a burkolatok,
festés, mazolas allapota stb.), valamint a bérlo esetleges észrevételeit. A bérlo az
atvételt a leltar alairasaval koteles elismerni. A lakas atadasakor észlelt hibak,
hianyossagok megsziintetésérol — a felek eltéré megallapodasanak hianyaban — a
bérbeado koteles gondoskodni.

A bérld koteles a lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt életvitelszertien a lakasban
lakni.

A bérl6 koteles a lakasbol két honapot meghaladd tavollétét és annak 1dotartamat
irasban a bérbeadd részére bejelenteni. Ennek tényét a Hivatal &ltal vezetett
nyilvantartasban rogziteni kell.

A 2 honapot meghaladé irasban nem bejelentett és késébb nem igazolt tavollét
esetén a lakasbérleti szerzodést bérbeadd felmondhatja. Amennyiben a bérlo
lakhatasra alkalmas sajat tulajdonu ingatlant szerez, koteles ezt 10 napon belul a
bérbeadonak bejelenteni.

Onkormanyzati lakas albérletbe nem adhat6. Amennyiben az 6nkormanyzati lakast,
vagy annak egy részét albérletbe adjak, az az Onkormanyzat részeére azonnali
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felmondasi okot eredményez, és a kovetkezd honap végére az onkormanyzat
felmondhatja a szerzédést. Az Onkorméanyzat a lakasok piaci alapon torténd
bérbeadasa soran kiilon szolgaltatast és lakbértamogatast nem nyuijt.

Megallapodas hianyaban a bérlé koteles gondoskodni a lakas burkolatainak.
nyilaszaromnak ¢s berendezéseinek karbantartasarol, a lakas tisztantartasarol, a
lakasberendezések felujitasarol és cseréjérdl, az elektromos vezetékhalozat
kapcsoldinak és csatlakozo aljzatainak javitasarol, és cseréjérol, az épiiletben, az
epiilet kozponti berendezéseiben, a kozos hasznalatra szolgald helyiségekben és
ezek berendezéseiben, tovabba a lakasban a sajat vagy vele egyiitt lako személyek
magtartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az eredeti allapot

FFFFFF

A ko6z6s hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek takaritasarol, az épiilet el6tti
koztertilet, jarda tisztantartasarol, ho-és sikossagmentesitésérol, a haztartasi és nem
haztartasi szemét elszallitasarol, illetve koltségeinek viselésérol, a bérleményhez
tartozo teriilet rendszeres karbantartasardl, filinyirasrol, noévényzet dpoldsarol,
gyommentesitésrol.

A bérl6 a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatjia a Ltv-ben
meghatarozott személyeket. A bérlé koteles irasban 3 napon beliil bejelenteni a
bérbeadonak a bérbead6 hozzajarulasa nélkiil befogadhaté személyek esetében a
befogadott személy nevét, rokoni kapcsolatat és a befogadas napjat. A befogadashoz
torténd hozzajarulas iranti kérelmet irasban kell a Polgarmesternek benyujtani.

A kérelemhez csatolni kell bérlé nyilatkozatat, hogy a befogadott személyt az
onkormanyzati lakasba 3 napon beliil bejelenti és azt a bérbead6 felé igazolja és a
befogadott személy arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérletiszerzodés
megszinésekor az 6nkormanyzati lakast 3 napon beliil elhagyja.

A bérbeadé a hozzijarulasit megtagadja, ha a bérlonek dijtartozasa (bérleti.
koziizemi, egyéb) van, tovabba, ha a befogadanddok valamelyike bekoltozhetd
lakdssal rendelkezik. A hozzdjarulas allando lakhely létesitésére lehetdséget nem
biztosit (tartozkodasi helyként jelentkezhet be) és a bérleti jogviszony
megszinésekor a befogadott személy sem a bérleti jogviszony folytatasara, sem
elhelyezésre nem tarthat igényt.

Az Onkormanyzati lakdsba torténd befogadds megtagadhaté, ha a lakas
szobaszamara €s a benne lako személyek szamara tekintettel a befogaddssal
lényegesen rosszabb koriilmények alakulnanak ki.A bérlo koteles 3 napon beliil
bejelenti a bérbeadonak, ha a befogadott személy a lakasbol allando jelleggel
kikoltozik vagy kijelentkezett.

Bejelentési kotelezettség elmulasztdsa esetén a bérbeadd a bérleti szerzodést
felmondhatja.
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A bérlo és a bérbeado — a bérlo irasbeli kérelmére — megallapodhatnak abban, hogy
a bérl6 a lakast a megallapodasban eléirt modon és hataridoig atalakithatja.
korszertusitheti a bérbeadd miuszaki ellendrzése mellett. A munkak elvégzéséhez a
megallapodason tul a bérlonek elozetesen bérbeadoi hozzajarulast kell kérnie,
melyben ismertetnie kell az altala elvégeztetni kivant munkat, ennek varhato
koltségét — koltségvetés becsatolasaval — és a bérbeadd részére a munka jellegétol
fliggben mellékelni kell a miiszaki leirast €s a tervet. A kérelemrol és a megallapodas
tartalmarol a Képviselo-testiilet dont.

A bérbeadoi hozzajarulas nem poétolja a kiilon jogszabéalyokban el6irt hatésagi
engedélyek beszerzésének kotelezettségét. Az engedelyek beszerzése €s az ezekkel
kapcsolatos koltségek viselése a bérlo feladata.

A koltségek viselésérol és a bérbeszamitasrol a megallapodasban kell rendelkezni.
Ha a bérlo a munkat a kivitelezésre vallalt hataridére nem, vagy nem megfelelo
minoségben végezte el, amennyiben a megallapodas bérleti dij-beszamitast
tartalmazott, beszamitasi igényét elveszti. A befejezési hatarido egy alkalommal 30
nappal meghosszabbithato. Nem megfeleld6 minoségben végzett munka esetén —
amennyiben a szakszertitlen kivitelezés bérbeadoi érdeket sért — a bérlo koteles az
eredeti allapotot helyreallitani.

A bérl6 a sajat koltségén, hozzajarulas nélkiil — bérbeszamitasi 1geny nelkal -
létesitett, a bérl6 karbantartasi kdérébe nem tartozoé €s a leltarban nem szereplo
lakasberendezéseket a lakas visszaadasakor a lakas allaganak sérelme nelkul koteles
elbontani és elszallitani, valamint az eredeti allapotot visszadllitani vagy annak
koltségét megtériteni. A bérlo a lakasberendezéseket leszerelés és elvitel helyett a
bérbeadonak megvasarlasra felajanlhatja. A bérbeadé a bérlonek 15 napon beliil az
ajanlatra koteles valaszolni.

A bérlo a szerzodés megkotését kovetden 6 havonta kiteles bemutatni a koziizemi
szolgaltatok szamlait vagy igazolasait arr6l, hogy a lakassal kapcsolatban nincs
tartozasa.

X. Bérleti dij:

Y

2)

3)

Az dnkormanyzati bérlakasban élok a bérleti jogviszony fenndllasa alatt lakbert
kotelesek fizetni. A lakbér elére egy Gsszegben a honap 10. napjaig esedékes.

A lakbér szamitasanal figyelembe kell venni a lakas alapteriiletét, komfortfokozatat.

A lakbér meérteke:

a) sziukseglakas: 100 Ft/m2/ho

b) komfort nélkuli: 300 Ft/m2/ho



c¢) felkomfortos: 700 Ft/m2/h6
d) komfortos: 1 500 Ft/m2/ho
e) osszkomfortos: 1 750 Ft/m2/ho

4) A lakasok lakbérének mértékénél az ingatlanok allapotara vonatkozo miiszaki
felmérés alapjan késziilt szakmai minositést kovetéen a lakbér mértékét az alabbi
korrekcios szorzokkal kell megallapitani:

a) Legjobb allapotban levo 100%-o0s bérlakas fizetendo dijnak a korrekcioja 0 Ft.
b) 80%-os allapotban levo bérlakas fizetend6 dijanak a korrekcidja 20%
¢) 50%-os allapotban levé bérlakas fizetend6 dijanak a korrekcioja 50%
d) 20%-os allapotban levo bérlakas fizetend6 dijanak a korrekcidja 80%

e) 0%-os allapotban levo bérlakas fizetend6 dijanak a korrekcioja 99%

5) A lakbér tartalmazza:
a) az epulet kozponti berendezéseinek tizemképes allapotban valo tartasat,

b)az épiilet karbantartasat, a haztartasi hulladék gytjtésére és elszallitasara szolgalo
szabvanyos edenyzet (kuka) biztositasat ¢€s potlasat, a kéménytisztitassal
kapcsolatos ellendrzési feladatok ellatasat. A bérlo jogosult a lakasbérleti jogviszony
fennallasa alatt a lakdshoz tartozo helyiségeket és teriileteket térités nélkiil
hasznalni.

6) Amennyiben a bérleti dijat a bérlé hataridéig nem fizeti meg, hatralékéra — irasban
benyujtott kérelme alapjan — a Polgarmester részletfizetést engedélyezhet. A
részletfizetés idotartama legfeljebb 6 honap lehet. Részletfizetési megallapodas csak
olyan addssal kothetd, aki igazolja, hogy rendelkezik elegendo jovedelemmel vagy
megfeleld anyagi fedezettel a fizetendd havi torlesztorészletek, és a rezsikoltségek
megfizetésere.

7) A lakas jogeim nélkiili hasznélata esetében a hasznalat ellenértékeként hasznalati
dijat kell fizetni. A haszndlat elsé két honapjaban a mindenkor hatalyos lakasok
bérlet1 dijat szabalyozo6 rendelet szerinti lakbérnek megfelelé hasznalati dijat kell
megfizetni.

8) Ha a bérlet1 jogviszony azon iddpont eldtt szlinik meg, amelyre a bérlo a bérleti dijat
mar megelolegezte, az altala mar befizetett, de még le nem lakott bérleti dijat
kamatmentesen vissza kell fizetni.

XI.  Berleti jogviszony meghosszabbitasa:

1) A bérl6 kérelmére a szerzodést annak lejarata elott legkésébb 2 honappal a
Polgarmester tovabbi 3 évre meghosszabbithatja.



2)

3)

XII.

1)

3)

4)

)

6)

7)

8)

Onkormanyzati lakas bérldjének halala esetén a bérbead6 a bérlo tekintetében az
eredeti lakasbérleti szerzodést modositja, ha van olyan személy, aki a Ltv. 32. §
alapjan jogosult a lakasberleti jog folytatasara.

A lakasbérleti jogviszony folytatasara jogosult szemely koteles bejelenten: a
lakasbérleti jogviszony folytatasara valo jogosultsagat. A bérlo halala eseten a
bérleti jogviszony folytatasara jogosultsag elismerésére iranyuld kérelmet a
jogosultsag megnyilasat kovetd 60 napon beliil kell irasban benyujtani.

Bérleti jogviszony megszunése, megsziintetése:

A bérbeado a szerzodést irasban felmondhatja, ha a bérlo a bérleti dijat legalabb 3
honapon keresztiil a fizetésre megallapitott hataridéig nem fizeti meg, kivéve, ha
arra indokolt esetben, kerelmeére halasztast kapott.

A bérlo a koziizemi szolgaltatok, vagy mas felé olyan tartozast halmoz fel, melynek
osszege elén a lakasra megallapitott berleti dij 0sszegenek oOtszoroset a Ltv-ben
foglalt felmondasi okok valamelyike megvalosul.

A hatarozott 1do leteltével a bérlo koteles a lakast minden elhelyezési 1gény nélkiil
a bérleti szerzodés lejaratanak napjan elhagyni a vele ott €élokkel egyiitt.

A szerzodésben meghatarozott 1do elteltével a bérleti jogviszony megszunik és a

FFFF

lakast koteles visszaadm a berbeadonak.

Bérleti jogviszony megszinése esetén a bérlo a lakast a bérleti szerzodés utolso
napjara koteles visszaadni bérbeadonak kiiiritve €s bekoltézheto allapotban. A lakas
leadasakor a Hivatal leltart koteles felvenni, melyben régziteni kell a lakas muszaki
allapotat, esetleges hianyokat, azok potlasi hataridejet.

A lakas visszaadasakor meg kell allapitani a lakas €s a lakasberendezesek allapotat.
Az esetleges hibakat, hianyossagokat, a megallapitasokat jegyzokdnyvbe kell
foglalni.

A lakas tiszta, ha a falai, burkolatai, nyilaszar61 ¢€s berendezésel
szennyezOdésmentesek, feliilletkezelésiik hianytalan. A lakas rendeltetésszeru
hasznalatra alkalmas, ha a komfortfokozatdnak megfelelo, illetve a leltarban
szereplo lakasberendezesek ¢€s az éplilet kozponti berendezéseinek a lakasban 1€vo
részei izemképes allapotban vannak.

A bérlo koteles a lakas bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztan,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak jegyzokoényvben at
nem adja.
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XIIL
1)

2)

3)

4)

J)

6)

7)

8)

9)

10)

Nem lakas cé€ljara szolgalo helyiseégek berlete:

Az Onkormanyzati tulajdonban Iévé nem lakas céljara szolgald helyiségek
berletének palyaztatasara, a bérleti jogviszony létrejottére, a felek jogaira és
kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait kell
alkalmazni.

Helyiséget albérletbe adni, helyiség bérleti jogat atruhazni vagy cserélni nem lehet.

Palyazati eljaras nelkiil és téritésmentesen helyiség akkor adhatdé bérbe, ha a
helyiség jellege, rendeltetése vagy kozérdek azt indokolja.

A hatarozott idejl bérleti szerzodés hataridejének lejarta elott legkésobb 45 nappal
a helyiség bérloje a bérleti jogviszony folytatasat kérheti a Polgarmestertol. A
Polgarmester a bérleti szerzodeés idotartamanak meghosszabbitasarol dont.

Helyiség nem adhat6 bérbe annak az ajanlattevonek, akinek a bérbeado felé bérleti
dij vagy helyl adotartozasa van. A tartozasmentességrol szold nyilatkozatot a
palyazathoz mell¢kelni kell. A bérbeadod a nem lakas cé€ljara szolgalo helyiségekre
hatarozott 1dore szolo bérleti szerzodest kothet, mely legfeljebb 5 évi 1détartamra
szolhat.

A palyazaton részt vehet minden természetes é€s jogi személy, jogi szemelyiséggel
nem rendelkezé gazdasagi tarsasag, aki, vagy amely a palyazat kozzétételét
kovetoen a palyazat benyujtasi hataridejének leteltéig a kiirasi feltételeknek
megfelelé érvényes palyazatot nyajt be. A palyazatot melléklet szerinti
formanyomtatvanyon kell benyujtana.

A palyazati kiirasnak minimalisan tartalmaznia kell a helyiség cimét, alapteriiletét,
muszaki allapotat, kozmiellatottsagat, a folytathato tevékenységek megnevezését, a
bérlet1 dij, az 6vadék és a valorizacio lehetdségét, a bérletbe adas idotartamat, a
kiiras idopontjat, a benyujtas hataridejét, a palyazati targyalas helyét, idejét.

A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazo nevét, megnevezeset, cimet, az eljaro
képviselot, a helyiségben gyakorolni kivant tevékenységek felsorolasat,
kotelezettségvallalast a bérleti dij megfizetésére, a valorizaci6 lehetdségének
elfogadasat, az eloirt 1igazolasokat.

A palyazat érvénytelen, ha a feltételeknek nem felel meg. Az érvénytelen palyazatot
benyujto palyazoval az érvénytelenség tényét kozolni kell.

Eredménytelen a palyazat, ha nincs ervényes ajanlat, vagy a palyazaton nyertes
személy a helyiségbérleti szerzodést a palyazati targyalast kovetd6 8 munkanapon
belill nem kototte meg.
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

b)

b)

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijat. dontésével egyidejlileg a
Kepviselo-testiilet hatarozza meg.

A palyazok koziil a szerzodést azzal kell megkétni, aki a legmagasabb bérleti dijat
ajanlja meg. Amennyiben tobb palyazo egyezo6 6sszegii ajanlatot nyujt be a bérleti
dij vonatkozasaban, a palyazok koziil a szerzodést azzal kell megkotni, aki a bérleti
dijat a leghosszabb idoszakra elolegezi meg egy Gsszegben. Amennyiben tébb
palyazo vallalja a bérleti dij leghosszabb idoszakra torténé megeldlegezését egy
Osszegben, ugy a Képviselo-testiilet sorsolas utjan dont.

Ha a bérlet1 jogviszony azon idépont el6tt sziinik meg, amelyre a bérlé a bérleti dijat
mar megelOlegezte, az altala mar befizetett, de még le nem lakott bérleti dijat
kamatmentesen vissza kell fizetni.

Az onkormanyzat altal téritésmentesen hasznalatba adott helyiségek utan — eltérd
megallapodas hianyaban — a bérlo koteles a kézmidijat és az egyéb koltségeket
megfizetni, tovabba az allagmegdvasi, karbantartasi feladatokat elvégezni.
Amennyiben ennek a kotelezettségének nem tesz eleget, a bérbeado felmondassal
clhet.

A helyiséget a bérlo a bérleti szerzodésben megjel6lt célra hasznalhatja.
Amennyiben a bérlo a helyiséget nem rendeltetésének megfeleloen, vagy a bérleti
szerzodésben megjelolt célra kivanja hasznalni, ugy ehhez az 1) hasznalati cél
megjelolésével hozzajarulast kell kérni. A hozzajarulast a Polgarmester adja meg.

A helyisegberletre a lakasbérletre vonatkozo szabalyait kell alkalmazni az alabbi
celteresekkel:

a bérbeado a helyiséget a bérleti szerzodésben megjeldlt allapotban, felszereltséggel
¢s 1dOopontban leltar szerint jegyzokonyvileg koteles bérlonek atadni,

a bérlo nem kovetelheti a bérbeadotol, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevekenyscg gyakorlasahoz sziikkséges modon alakitsa ki, szerelje fel, illetve
rendezze be.

A bérlo koteles gondoskodni tovabba:
a helyiség burkolatainak, nyilaszaroinak ¢€s berendezéseinek karbantartasarol,
potlasarol, javitasatol,

a helyiséghez tartozo tizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, véd6-és biztonsagi
szerkezet karbantartasarol, tovabba a bérlo tevékenysége érdekében sziikséges
telujitasrol, potlasrol, javitasrol, melyhez onallé megallapodas, hozzajarulds nem
kell,

az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld
kizarolagosan hasznal, vagy tart lizemben,
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d)

18)

az €pllet, tovabba a k6zos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztitasardl
¢s megvilagitasarol, ha ez a bérlo tevékenysége miatt valt sziikségessé,

az ¢epiilet elotti kozteriilet, jarda tisztantartasarol, ho-és sikossagmentesitésérol.

a tevekenyseégevel kapcsolatban keletkezett hulladék elszallitasarol, illetve
koltségeinek viselésérol.

A bérbeadoi feladatkorbe tartozd, de a bérlo altal elvégzett felujitasi, karbantartasi
munkak elszamolasa a bérbeadd és a bérlé megallapodasa alapjan torténik. A

megallapodast a Polgarmester jogosult megkdtni.
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