Eléterjesztés
Almos utca szolgalati lakas
szabalyzat modositasa, valamint palyazati kiiras targya napirendi ponthoz

2026. aprilis 27.

Tisztelt Képviselo-testiilet
Tisztelt Bizottsag!

Képviseld-testiilet 2023.06.20. napjan a 78/2023.(V1.20.) Lkt hatdrozataval elfogadta a
szabalyzatot Litér Kozség Onkorményzata tulajdondban levé lakdsok és helyiségek
bérbeadasarol. A szabalyzat modositasat sziikségessé teszi, hogy 2025. évben megujult a Litér
Almos utca 4. szam alatti levé ingatlan, mely Litér és a szomszédos Kiralyszentistvan telepiilést
érintd kozérdekli feladatot ellatd szakember munkaerdhidnyanak mérséklése, megoldasa
érdekében lakhatas biztositasa.

Lakés bemutatasa: 2025. évben teljeskortien felyjitott, energiahatékony lakas. A fedett beélld
felol kialakitott fobejaraton keresztiil egy eldtérbe érkeziink, melybdl egy vendég We, illetve
egy kozlekedd nyilik. Innen a haztartasi helyiséget, a fiird6t és a nappalit talaljuk. A nappalival
egy légtérben keriilt kialakitasra a konyha és az étkezd helyiség, innen nyilik egy kis el6térbdl
a két haloszoba. A lakohelyiségek nettd alapteriilete 6sszesen 77,58 m2, ebbdl az elotér 4,42
m2, a vendég we 1,78 m2, a kozlekedd 3,46 m2, a fiirdé 7,39 m2, a haztartasi helyiség 4,64 m2,
a nappali 11,81 m2, a konyha-étkezd 16,68 m2, az egyik szoba 14,91 m2, a masik szoba 12,49
m2. A hétermelést hdszivattyu biztositja, amely a melegviz ellatas mellett a flitést is biztositja,
padlofiitésen keresztiil. Sziikség esetén az épiilet tovabbi fltésére ¢€s hitésére egy
légkondicional6 berendezés is rendelkezésre all a nappalibban. A villamos energiafelhasznalés
kivaltasat napelemes rendszer biztositja. A beépitett eszk6zok tekintetében konyhai paraelszivo,
villamos tlizhely, mosogatogép, hiitdszekrény, konyhaszekrény kertilt beépitésre, az eldtérben
¢s a szobdkban beépitett szekrények keriiltek elhelyezésre. Kiiltéren az épiilet koriil térkdves
jarda kertilt kiépitésre, kerti szegéllyel. Parkositas keretében az épiilet koriili flivesitett teriilet
megujult, fa és cserjeiiltetésre is sor keriilt az ingatlanon.

Onkormanyzat tulajdonaban levé bérlakasok:
1.) Litér, Arpad u. 9.
2.) Litér, Dozsa Gyorgy u. 24/A.
3.) Litér, Dozsa Gyorgy u. 24/B.
4.) Litér, Almos u. 4.

A szolgalati lakas kialakitasa targyt palyazatban vizsgalni kellett a kotelezd 10 éves fenntartasi
id6szakra vonatkozoan a beruhdzas pénzaramait, az iizemeltetési, karbantartasi, potlasi
koltségeket €s a keletkezd lakbérbevételeket, annak megéllapitasara, hogy a projekt pénziigyi
fenntarthatosaga és az elért szolgaltatdsi szinvonal fenntartdsa biztoshato-e, tovabba a
tdmogatdsi Osszeg meghatarozasa is a projekt diszkontalt netté bevételének vizsgdlataval
valosult meg.

A fenntartdsi idészakra (10 év) tervezett pénziigyi elemzéssel, az abban foglalt varhato
kiadasokkal és lakbérbevételekkel kalkuldlva nem keletkezett diszkontalt nettdé mikodési



bevétel a projekttel és jogosultak lettiink a maximalisan igényelhetd 30 millié Ft Osszegi
tdmogatasra. JOvO évben mar karbantartasi koltségek tervezettek.

A lakbérbevétel pedig ugy lett alakitva a tervezett koltségekhez, hogy ne keletkezzen
diszkontalt nett6 miikddési bevétel.

A szolgalati lakas utdn a bérl6 altal fizetendd lakbér az dnkormanyzat lakasok bérbeadasarol
sz016 szabalyzataban foglalt 6sszkomfortos lakasok utan fizetendd 1.750 forint/m2/ hé 6sszeg
40%-aban keriil megallapitasra, amely 700 forint/m2/hé, azaz havi 53.900 forint fizetendd
lakbért jelent. A lakbér a fenntartasi idészak 3. évében 5 szazalékkal, a fenntartasi idoszak 6.
évében 10 szézalékkal, a fenntartasi id6észak 9. évében 15 szézalékkal megemelésre kertil.

A lakbér mértéke:

2026. évben: 700 Ft/m2/h6 53 900 Ft/ho
2029. évtdl: +5% 735 Ft/m2/h6 56 595 Ft/ho
2032. évtol: +10% 770 Ft/m2/h6 59 290 Ft/ho
2035. évtol: +15% 805 Ft/m2/h6 61 985 Ft/ho

Az Ujonnan megépitett Onkormanyzati szolgélati lakasra vonatkozdéan a szabdlyzatban
kiegészitésre keriilt az 5Snkorméanyzati tulajdon, mint Litér Almos utca 4. és a szabalyzatban 1;j
pontként jelenik meg a VII/A Szolgélati bérlakésra vonatkozoé eldirasok.

Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy vitassak meg a kiegészitett pontot, mely elfogadast
kovetden a szabalyzatba beépiil, €s hatalyba 1ép 2026. aprilis 28. napjaval.

Osvath Ors
polgarmester



Szabadlyzat
Litér Kozség Onkormdnyzata tulajdondban levé

lakasok és helyiségek bérbeaddsarol

A Szabélyzat 2023. szeptember 1. napjaval 1ép hatalyba, hatalya kiterjed az Onkormanyzat

tulajdonaban levo lakasok €s helyiségek bérletére.
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Az Onkormanyzat tulajdonaban levd bérlakasok:
1.) Litér, Arpad u. 9.

2.) Litér, Dozsa Gyorgy u. 24/A.

3.) Litér, Dozsa Gyorgy u. 24/B.

4.) Litér, Almos u. 4. szolgdlati bérlakds

A Képvisel6-testiilet, mint bérbeado feladata és hataskore:

a bérbe adhat6 lakasok kijelolése,
bérleti dij mértékének meghatarozasa
dontéshozatal a kiirt palyazat nyertesének személyérdl,

bérleti szerz6dés felmondisa a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény
(a tovabbiakban: Ltv.) 24. § és 25. § alapjan,

bérbeaddi jogok gyakorldsa a Hivatal, az Onkormanyzat intézményei, valamint a
kozérdekii feladatot ellatd szervek szakember ellatottsaga biztositasa érdekében,
illetve méltanyossag, valamint szocialis helyzetben bekdvetkezett valtozas alapjan
torténo bérbeadasa esetén,

a bérleti jogviszony koéz0s megegyezéssel vagy bérbeadoi felmondassal torténd
megsziintetésérol megallapodas kotése.

A Polgérmester hataskore:

a Képviseld-testiilet felhatalmazéasa alapjan bérleti szerz6dés megkotése.

Bérbeadoi hozzdjarulds megadasa vagy megtagadéasa lakasba torténd befogadas
esetén.

Lakasok ¢és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasara palyazat kiirasa.
Bérleti jogviszonyrol torténd lemondas elfogadasa

A bérbeadéds jogcimének meghatirozasa iires vagy megiliresedd lakas esetén,
részletfizetés €s halasztas engedélyezése, illetve bérbeadoi hozzajarulas megadasa
vagy megtagadasa atalakitas, korszerlsités elvégzése esetén.
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Iv.
1)

2)

3)

A Hivatal ellatja:

a palyazatok meghirdetésével €s a palyazati targyalasok lefolytatasaval kapcsolatos
feladatokat, dontésre elOkésziti a lakasok és helyiségek cseréjével, befogadassal,
bérleti jogviszony folytatasadval kapcsolatos feladatokat.

Havonta figyelemmel kiséri a hatralékok alakulédsét, és intézkedéseket, vagy a
bérleti szerzddés felmondasat kezdeményezi a kintlévéségek csokkentése
érdekében,

Folyamatos nyilvantartast vezet az onkormanyzat tulajdonaban 1évo, bérbeadas
utjan hasznositott lakasokrol és nem lakas céljara szolgdlo helyiségekrol.

A bérlakasokrol vezetett nyilvantartas a kovetkezd adatokat tartalmazza:

1))
2)

A lakas (helyiség) alapteriiletét, szoba szamat, komfortfokozatat

A bérl6 nevét, a bérleti jogviszony tartalmat, a lakés bérbeadas modjat.

V. A bérbeadas modja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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2)

Onkormanyzati lakast palyazat Gtjan vagy palyazaton kiviil is bérbe lehet adni.
A palyazat Gtjan torténd bérbeadas piaci alapon torténhet.

Palyazaton kiviili bérbeadas: koltségelven, kozérdekii feladatok (szakember), célok
megvaldsitasa érdekében, méltanyossagi alapon, ismételt bérbeadds alapjan
torténhet.

Lakast bérbe adni kizarolag hatarozott idore lehet. A hatdrozott iddre sz616 bérlet
id6tartama legfeljebb 5 év lehet.

Az tresen rendelkezésre all6 Onkormdanyzati lakdsokat — a Képviseld-testiilet
dontése alapjan — palyazat utjan kell meghirdetni.

Ha a megpalyéztatott lakasra palyazat nem érkezik, vagy a palyazat érvénytelen, a
lakast ismételten palydztatni kell, mindaddig, amig érvényes palyazat keriil
benyujtasra.

A palyazat lebonyolitasa:

A palyézati felhivast a helyben szokdsos modon kell kdzzétenni. A palyazati
felhivasnak tartalmaznia kell a lakds cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat,
szobaszamat, a bérleti dijat, a bérbeadas idétartamat, a palyazat benyujtdsanak
madjat, helyét és hataridejét, a palyazat elbirdlasanak modjat és szempontjait, az
eredmény kozlésének modjat és idOpontjat, a szerz6dés megkotésének modjat és
hataridejét.

A palyéazatokat az erre rendszeresitett nyomtatvadnyon irasban kell benyujtani a
Hivatalhoz. A palyazatokhoz munkaltatoi jovedelemigazolést kell csatolni.
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A palyazatot az az ajanlattevé nyeri meg, aki a palyazati kiirasban foglaltaknak
megfelel. A palyazatokat a palyazati kiirds soran rangsoroljadk. A palyazat
nyertesérdl a bérbeadoi jogok gyakorldja, a Képviseld-testiilet dont. Amennyiben
nem a legjobb eredményt elérd személyt jeldli meg a palyazat nyertesének, dontését
indokolni koteles.

Amennyiben a palyazatot elnyert személy a bérleti szerzddést 15 napon beliil nem
koti meg, a palyazok koziil a bérleti szerzodést a kdvetkezo legjobb eredményt elérd
személlyel kell megkdtni. Ha az ajanlattevok egyike sem tett eleget palyazati
kotelezettségének, abban az esetben a palyazat kiiroja a kiirt palyazatot
eredménytelennek nyilvanitja.

A palyazokat a palyazat eredményérdl vagy eredménytelenségérdl irasban értesiteni
kell.

A palyézat kiirdja fenntartja maganak azt a jogot, hogy amennyiben a lakésra a
palyazat kiiradsa és lezarasa kozotti idészakban vételi ajanlat érkezik, és a lakas
értekesitésének nincs kotelezettségvallalasba 1itk6zd akadalya, vagy az
Onkormanyzatnak kozérdekii feladatainak ellatasdhoz van sziikség a lakasra, a kiirt
palyazatot visszavonhatja.

A palyazok koziil a szerzddést azzal kell megkdtni, aki a legmagasabb bérleti dijat
ajanlja meg. Amennyiben tobb palyazo egyezd Gsszegii ajanlatot nyujt be a bérleti
dij vonatkozasaban, a palyazok koziil a szerzddést azzal kell megkotni, aki a bérleti
dijat a leghosszabb iddszakra el6legezi meg egy Osszegben. Amennyiben tobb
palyazo vallalja a bérleti dij leghosszabb iddszakra torténd megeldlegezést egy
Osszegben, gy a Képviseld-testiilet sorsolas utjan dont.

Szakember-elhelyezés céljabol torténd bérbeadas:

Szakember-elhelyezés céljabol lakas bérbeadasara — ilyen irdnyu kérelem alapjan —
a Képviseld-testiilet jogosult a Hivatal, az Onkormanyzat intézményei, valamint
kozérdekii feladatot ellatdé szervek szakember ellatottsaga biztositasa érdekében
olyan személy részére, aki kozszolgalati, kozalkalmazotti, vagy egyéb
munkaviszonyban all és akinek alkalmazasa az 6nkorményzat, vagy intézmények,
tovabba kozérdekl feladatot ellatod szervek kotelezd feladata ellatasahoz feltétlentil
indokolt.

Szakember-elhelyezés korében csak akkor adhat6 bérbe onkormanyzati bérlakas, ha
a leendd bérlo €s vele egyiitt kolt6zé hozzatartozoi tulajdondban Litér vagy 50 km-
es korzetében nincs bekoltozhetd lakdingatlan.

Szakember-elhelyezés céljara lakast, a meghatarozott munkakorhoz kapcsoloddan,
legfeljebb a munkaviszony fennalldsa idGtartamara lehet bérbe adni.



4)

A Polgarmester kiilonosen indokolt esetben, méltanyossagbol, kivételesen
palyazaton kiviil bérlakast adhat. Kiilondsen indokolt esetnek mindsiil a bérbeadas,
ha a kérelmezd lakdsa természeti vagy egyéb Kkatasztrofa kovetkeztében
megsemmisiilt, vagy helyrehozhatatlanul megrongalodott.

VII/A Szolgalati bérlakasra vonatkozo eldirasok

A kérelmet benytjthatjdk azok, akik allami, Onkormanyzati vagy egyhdzi fenntartidsu
intézményekben:

e oktatasi

e cgészseégligyi

e szocialis és gyermekjoléti
e kozrend és kdzbiztonsagi

e koztisztviseloi, illetve kdzalkalmazotti feladatot latnak el

Eldnyt €lvez, aki Litéren a kdvetkezd helyeken munkaviszonyban, kdzszolgalati jogviszonyban
vagy megbizdsos jogviszonyban 4ll6 szakember:

e Nevelési Oktatési Intézmények
¢ Polgarmesteri Hivatal

e Egészségiigyi intézmény

Bérlot terheli a lakésban felmeriild rezsikdltség (viz-csatorna, villamos energia ¢és
szemétszallitas dija).

Lakas

, 1lletve helyiség annak a természetes személynek, illetve helyiség esetén annak a

maganszemélynek adhatdo bérbe, akik az aldbbi bérbeadasi feltételeknek egyiittesen
megfelelnek:

1)

2)

3)

4)

5)

Akinek nem 4ll fenn az 6nkormanyzattal, illetve a kozlizemi szolgaltatokkal szemben
tartozasa, kivéve, ha a tartozas megfizetésére részletfizetési megallapodast kotott €s azt
teljesiti.

Aki rendszeres — a bérbeadast megel6z6 hat honap atlagdban szamolt — olyan
jovedelemmel rendelkezik, hogy az egy fore esé rendszeres jovedelme eléri a bérbe
adand6 lakasbérleti dijat. A rendszeres jovedelmet munkaltatdo altal kiallitott
jovedelemigazolassal kell igazolni.

Akinek nem volt a bérbeadast megel6z6 két éven beliil haromhavi bérleti dijnal, -
haromhavi kozlizemi dijnal magasabb tartozasa, kivéve, ha a tartozas kiegyenlitésétol
szamitott egy év mar a bérbeadasig eltelt.

Amennyiben a bérleménnyel kapcsolatosan iizleti elénye vagy bevétele keletkezik a
bérlének abban az esetben a bérleti szerz0dés azonnal hatallyal érvényét vesziti.
¢letvitelszeriien az ingatlanban kell laknia a bérlének.

A leendd bérlo és vele egyiitt koltozé hozzatartozoi tulajdondban nincs bekoltozhetd
lakoingatlan.



7) Szakember-elhelyezés céljabol lakas bérbeadasara — ilyen iranyu kérelem alapjan — a

8)

9)

Képviselo-testiilet jogosult a Hivatal, az Onkorményzat intézményei, valamint
kozérdekii feladatot ellatd szervek szakember ellatottsdga biztositasa érdekében olyan
személy részére, aki kdzszolgalati, kozalkalmazotti, vagy egyéb munkaviszonyban all
¢s akinek alkalmazdsa az Onkormanyzat, vagy intézmények, tovabba kozérdekli
feladatot ellato szervek kotelezo feladata ellatdsahoz feltétleniil indokolt.
Szakember-elhelyezés céljara lakast, a meghatarozott munkakérhéz kapcsolodoan,
legfeljebb a munkaviszony fennallasa iddtartamara lehet bérbe adni.

Amennyiben a bérld intézményi jogviszonya megsziinik, abban az esetlen a bérleti
szerzddés 1 honapon beliil automatikusan megsziinik.

10) A palyazo koteles befogado nyilatkozatot mellékelni a palyazat benyujtasakor

A fizetend6 lakbér mértéke:

A szolgalati lakas utan a bérl6 altal fizetendd lakbér az dnkormanyzat lakasok bérbeadasarol
sz016 szabalyzataban foglalt 6sszkomfortos lakasok utan fizetendd 1.750 forint/m2/ ho 6sszeg
40%-aban keriil megallapitasra, amely 700 forint/m2/hé, azaz havi 53.900 forint fizetendd
lakbért jelent.

A lakbér a fenntartasi 1d6szak 3. évében 5 szazalékkal, a fenntartasi id6szak 6. évében 10
szazalékkal, a fenntartasi idészak 9. évében 15 szdzalékkal megemelésre kerdil.

VIIL

1)

2)

IX.

Y

2)

Pélyazok kore:

Lakast bérbe adni csak olyan természetes nagykora személynek lehet, akinek Litér
telepiilésen lakohelye van, vagy legalabb 1 éves munkaviszonnyal rendelkezik.

Litéren, vagy 50 km-es korzetben sem neki, sem a vele egylitt koltozé kozeli
hozzatartozojanak nincs bekoltozhetd lakéastulajdona, illetve haszonélvezeti joggal
ilyen ingatlanon nem rendelkezik. Onkormanyzati bérlakas csak lakés céljara adhatd
bérbe. Bérldi jogviszonyban 1évé személlyel masik lakésban vald elhelyezési
kotelezettséget az onkormanyzat nem vallal.

Bérleti szerzodés, abbdl eredd kotelezettségek

A lakasok bérletével kapcsolatos jogokat és kotelezettségeket a bérleti szerzddés
minta tartalmazza.

A bérleti szerz6désbol eredd kotelezettségek biztositdsara a bérlonek a szerzédés
megkotése elott legalabb harom havi lakbér egydsszegben torténd megfizetésére
kell ajanlatot tennie. A kauciot az Onkormanyzat bankszamlajara kell megfizetni.
Ha a kaucio barmilyen nagysagl 6sszege a bérlonek felrohato okbodl a bérbeado altal
felhasznalasra keriil — a bérbead6 felszolitasanak kézhezvételét kovetd 30 napon
beliil - a kauciot ki kell egésziteni. Ha e kotelezettségét a bérld nem teljesiti, a
torvényben meghatarozott eljaras keretében fel kell mondani a lakasbérleti



3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

10)

szerzodést. A szerzddés megsziinésekor a lakas visszaadasat kovetd 15 napon beliil
a kauciot kamat nélkiil vissza kell fizetni.

A bérbeado a lakast komfortfokozatdnak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt a
lakasbérleti szerzodésben megjelolt iddpontban, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban, leltar szerint koteles a bérlonek jegyzOkonyvileg atadni. A
jegyzOkonyvben rogziteni kell a mérdorak allasat.

A lakas atadasakor leltart kell felvenni, melyben fel kell tiintetni a lakés, a
lakasberendezések tényleges allapotat (pl. lakasberendezések hidnya, a burkolatok,
festés, mazolas allapota stb.), valamint a bérld esetleges észrevételeit. A bérld az
atvételt a leltar alairasaval koteles elismerni. A lakas atadasakor észlelt hibak,
hidanyossadgok megsziintetésérdl — a felek eltérd megéllapodasanak hidnyaban — a
bérbeado koteles gondoskodni.

A bérlo koteles a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt életvitelszeriien a lakasban
lakni.

A bérl6 koteles a lakasbol két honapot meghalado tavollétét és annak idGtartamat
irasban a bérbeadd részére bejelenteni. Ennek tényét a Hivatal altal vezetett
nyilvantartasban rogziteni kell.

A 2 hoénapot meghalad6 irdsban nem bejelentett és késébb nem igazolt tavollét
esetén a lakasbérleti szerzodést bérbeadd felmondhatja. Amennyiben a bérld
lakhatasra alkalmas sajat tulajdont ingatlant szerez, koteles ezt 10 napon beliil a
bérbeadonak bejelenteni.

Onkormaényzati lakds albérletbe nem adhaté. Amennyiben az dnkorményzati lakést,
vagy annak egy részét albérletbe adjak, az az Onkormanyzat részére azonnali
felmondasi okot eredményez, és a kovetkezd honap végére az Onkorményzat
felmondhatja a szerzédést. Az Onkorméanyzat a lakasok piaci alapon torténd
bérbeadasa soran kiilon szolgaltatast és lakbértamogatast nem nyujt.

Megallapodéas hidnyaban a bérld koteles gondoskodni a lakas burkolatainak,
nyilaszaroinak és berendezéseinek karbantartasarol, a lakas tisztantartdsarol, a
lakasberendezések feljitasarol és cseréjérdl, az elektromos vezetékhalozat
kapcsoldinak €s csatlakoz6 aljzatainak javitasarol, és cseréjérdl, az épiiletben, az
épiilet kozponti berendezéseiben, a kozos hasznalatra szolgald helyiségekben és
ezek berendezéseiben, tovabba a lakasban a sajat vagy vele egyiitt lakd személyek
magtartdsa folytan keletkezett hibak kijavitdsarol és az eredeti allapot

rrrrrr

A koz0s hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek takaritasarol, az épiilet el6tti
kozteriilet, jarda tisztantartasarol, ho-és sikossdgmentesitésérdl, a haztartasi és nem
héaztartasi szemét elszallitasarodl, illetve koltségeinek viselésérdl, a bérleményhez



11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

tartozo terlilet rendszeres karbantartasarél, fiinyirasrél, névényzet apolasarol,
gyommentesitésrol.

A bérl6 a bérbeadd irasbeli hozzajaruldsa nélkiil is befogadhatja a Ltv-ben
meghatarozott személyeket. A bérld koteles irasban 3 napon beliil bejelenteni a
bérbeadonak a bérbeadd hozzijarulasa nélkiil befogadhatd személyek esetében a
befogadott személy nevét, rokoni kapcsolatat és a befogadas napjat. A befogadéashoz
torténd hozzajarulas iranti kérelmet irdsban kell a Polgarmesternek benyujtani.

A kérelemhez csatolni kell bérlé nyilatkozatat, hogy a befogadott személyt az
onkormanyzati lakésba 3 napon beliil bejelenti és azt a bérbead6 felé igazolja és a
befogadott személy arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérletiszerzodés
megsziinésekor az onkormanyzati lakast 3 napon beliil elhagyja.

A bérbeadd a hozzajarulasit megtagadja, ha a bérlonek dijtartozasa (bérleti,
koziizemi, egyéb) van, tovabba, ha a befogadandok valamelyike bekdltozhetd
lakassal rendelkezik. A hozzajarulds alland6é lakhely 1étesitésére lehetdséget nem
biztosit (tartézkodasi helyként jelentkezhet be) és a Dbérleti jogviszony
megsziinésekor a befogadott személy sem a bérleti jogviszony folytatasara, sem
elhelyezésre nem tarthat igényt.

Az Onkorményzati lakasba torténd befogadds megtagadhatdo, ha a lakas
szobaszamara ¢és a benne lako személyek szdmara tekintettel a befogadassal
lényegesen rosszabb koriilmények alakulnanak ki.A bérlé koteles 3 napon beliil
bejelenti a bérbeadonak, ha a befogadott személy a lakasbol allando jelleggel
kikoltozik vagy kijelentkezett.

Bejelentési kotelezettség elmulasztdsa esetén a bérbeadd a bérleti szerzodest
felmondhatja.

A bérlo €s a bérbeadd — a bérld irasbeli kérelmére — megallapodhatnak abban, hogy
a bérld a lakast a megallapodasban eldirt modon és hataridéig atalakithatja,
korszertiisitheti a bérbead6 miszaki ellendrzése mellett. A munkék elvégzéséhez a
megallapodason til a bérlonek eldzetesen bérbeaddi hozzajarulast kell kérnie,
melyben ismertetnie kell az altala elvégeztetni kivant munkéat, ennek vérhato
koltségét — koltségvetés becsatolasaval — és a bérbeado részére a munka jellegétol
fliggden mellékelni kell a miiszaki leirast és a tervet. A kérelemrdl és a megallapodas
tartalmarol a Képviselo-testiilet dont.

A bérbead6i hozzajarulds nem poétolja a kiilon jogszabalyokban eldirt hatdsagi
engedélyek beszerzésének kotelezettségét. Az engedélyek beszerzése €s az ezekkel
kapcsolatos koltségek viselése a bérlo feladata.

A koltségek viselésérdl €s a bérbeszamitasrol a megallapodasban kell rendelkezni.
Ha a bérlé a munkat a kivitelezésre vallalt hataridére nem, vagy nem megfeleld
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19)

20)

mindségben végezte el, amennyiben a megallapodds bérleti dij-beszamitast
tartalmazott, beszamitasi igényét elveszti. A befejezési hataridoé egy alkalommal 30
nappal meghosszabbithatdo. Nem megfelelé mindségben végzett munka esetén —
amennyiben a szakszertitlen kivitelezés bérbeadoi érdeket sért — a bérld koteles az
eredeti allapotot helyreallitani.

A bérld a sajat koltségén, hozzajarulas nélkiil — bérbeszamitasi igény nélkil -
l1étesitett, a bérld karbantartasi korébe nem tartozod és a leltdrban nem szerepld
lakasberendezéseket a lakas visszaadasakor a lakas allaganak sérelme nélkiil koteles
elbontani és elszallitani, valamint az eredeti allapotot visszaallitani vagy annak
koltségét megtériteni. A bérld a lakasberendezéseket leszerelés és elvitel helyett a
bérbeadonak megvasarlasra felajanlhatja. A bérbeado a bérlének 15 napon beliil az
ajanlatra koteles valaszolni.

A bérl6 a szerz6dés megkotését kdvetden 6 havonta koteles bemutatni a koziizemi
szolgaltatok szamldit vagy igazolésait arrdl, hogy a lakassal kapcsolatban nincs
tartozasa.

X. Bérleti dij:

1)

2)

3)

4)

Az onkormanyzati bérlakasban él0k a bérleti jogviszony fennallasa alatt lakbért
kotelesek fizetni. A lakbér eldre egy Osszegben a honap 10. napjaig esedékes.

A lakbér szamitasanal figyelembe kell venni a lakés alaptertiletét, komfortfokozatat.

A lakbér mértéke:

a) sziikséglakas: 100 Ft/m2/ho
b) komfort nélkiili: 300 Ft/m2/ho
¢) félkomfortos: 700 Ft/m2/hé
d) komfortos: 1 500 Ft/m2/h6
e) Osszkomfortos: 1 750 Ft/m2/hé

A lakasok lakbérének mértékénél az ingatlanok allapotira vonatkozd miiszaki
felmérés alapjan késziilt szakmai mindsitést kovetden a lakbér mértékét az alabbi
korrekcios szorzokkal kell megallapitani:

a) Legjobb allapotban levd 100%-os bérlakas fizetendd dijnak a korrekcidja O Ft.
b) 80%-os allapotban levd bérlakas fizetendd dijanak a korrekcidja 20%
¢) 50%-os allapotban levo bérlakas fizetendd dijanak a korrekcidja 50%
d) 20%-os allapotban levé bérlakas fizetendd dijanak a korrekcioja 80%

e) 0%-os allapotban levd bérlakas fizetendd dijanak a korrekcidja 99%
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3)

6)

7)

8)

XL

1)

2)

3)

XII.

1)

A lakbér tartalmazza:

a) az éplilet kdzponti berendezéseinek lizemképes allapotban valo tartasat,

b)az épiilet karbantartasat, a haztartasi hulladék gytijtésére és elszallitdsara szolgdlo

szabvanyos edényzet (kuka) biztositdsat ¢és potlasat, a kéménytisztitassal
kapcsolatos ellendrzési feladatok ellatasat. A bérld jogosult a lakéasbérleti jogviszony
fennallasa alatt a lakdshoz tartoz6 helyiségeket és teriileteket térités nélkiil
hasznélni.

Amennyiben a bérleti dijat a bérl6 hataridéig nem fizeti meg, hatralékéra — irasban
benytjtott kérelme alapjan — a Polgarmester részletfizetést engedélyezhet. A
részletfizetés id6tartama legfeljebb 6 honap lehet. Részletfizetési megallapodas csak
olyan adoéssal kothetd, aki igazolja, hogy rendelkezik elegendd jovedelemmel vagy
megfeleld anyagi fedezettel a fizetendd havi torlesztorészletek, és a rezsikoltségek
megfizetésére.

A lakas jogcim nélkiili haszndlata esetében a hasznalat ellenértékeként hasznalati
dijat kell fizetni. A hasznélat els6 két honapjdban a mindenkor hatalyos lakésok
bérleti dijat szabalyoz6 rendelet szerinti lakbérnek megfeleld hasznalati dijat kell
megfizetni.

Ha a bérleti jogviszony azon id6pont el6tt szlinik meg, amelyre a bérld a bérleti dijat
mar megeldlegezte, az altala mar befizetett, de még le nem lakott bérleti dijat
kamatmentesen vissza kell fizetni.

Bérleti jogviszony meghosszabbitasa:

A bérld kérelmére a szerzddést annak lejarata eldtt legkésébb 2 honappal a
Polgarmester tovabbi 3 évre meghosszabbithatja.

Onkorményzati lakas bérldjének halala esetén a bérbeadd a bérl tekintetében az
eredeti lakasbérleti szerzddést modositja, ha van olyan személy, aki a Ltv. 32. §
alapjan jogosult a lakasbérleti jog folytatasara.

A lakésbérleti jogviszony folytatasara jogosult személy koteles bejelenteni a
lakasbérleti jogviszony folytatdsdra vald jogosultsagat. A bérld haldla esetén a
bérleti jogviszony folytatdsara jogosultsdg elismerésére iranyuld kérelmet a
jogosultsag megnyilasat kovetd 60 napon beliil kell irdsban benytjtani.

Bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetése:

A bérbeado a szerzddést irasban felmondhatja, ha a bérld a bérleti dijat legaldbb 3
honapon keresztiil a fizetésre megallapitott hataridéig nem fizeti meg, kivéve, ha
arra indokolt esetben, kérelmére halasztast kapott.
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2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

XIIL.
1)

2)

3)

4)

A bérl6 a koziizemi szolgaltatok, vagy mas felé olyan tartozast halmoz fel, melynek
Osszege eléri a lakasra megallapitott bérleti dij Osszegének Otszordsét a Ltv-ben
foglalt felmondasi okok valamelyike megvalosul.

A hatarozott id6 leteltével a bérl6 koteles a lakast minden elhelyezési igény nélkiil
a bérleti szerzddés lejaratanak napjan elhagyni a vele ott élokkel egyiitt.

A szerzédésben meghatarozott id0 elteltével a bérleti jogviszony megsziinik €s a
bérlo kiilon felszolitas nélkiil és mindennemii elhelyezési és téritési igény nélkil a
lakast koteles visszaadni a bérbeadonak.

Bérleti jogviszony megszlinése esetén a bérld a lakast a bérleti szerzddés utolsod
napjara koteles visszaadni bérbeadonak kiiiritve és bekoltdzhetd allapotban. A lakés
leadasakor a Hivatal leltart koteles felvenni, melyben rogziteni kell a lakas miiszaki
allapotat, esetleges hidnyokat, azok potlasi hataridejét.

A lakas visszaadasakor meg kell allapitani a lakas €s a lakésberendezések allapotat.
Az esetleges hibakat, hianyossagokat, a megallapitdsokat jegyzOkonyvbe kell
foglalni.

A lakas tiszta, ha a falai, burkolatai, nyildszaréi ¢és berendezései
szennyezOdésmentesek, feliiletkezelésiik hianytalan. A lakéas rendeltetésszerli
hasznalatra alkalmas, ha a komfortfokozatanak megfeleld, illetve a leltarban
szerepld lakasberendezések és az épiilet kozponti berendezéseinek a lakasban 1évo
részei lizemképes allapotban vannak.

A bérld koteles a lakas bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztan,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak jegyzékonyvben at
nem adja.

Nem lakas céljara szolgald helyiségek bérlete:

Az oOnkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletének palyaztatasara, a bérleti jogviszony létrejottére, a felek jogaira és
kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait kell
alkalmazni.

Helyiséget albérletbe adni, helyiség bérleti jogat atruhazni vagy cserélni nem lehet.

Palyazati eljards nélkiil és téritésmentesen helyiség akkor adhatd bérbe, ha a
helyiség jellege, rendeltetése vagy kozérdek azt indokolja.

A hatérozott idejli bérleti szerz6dés hataridejének lejarta eldtt legkésdbb 45 nappal
a helyiség bérldje a bérleti jogviszony folytatasat kérheti a Polgarmestert6l. A
Polgarmester a bérleti szerz6dés id6tartaménak meghosszabbitasarol dont.
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5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

Helyiség nem adhat6 bérbe annak az ajanlattevonek, akinek a bérbeado felé bérleti
dij vagy helyi adodtartozasa van. A tartozdsmentességrol szold nyilatkozatot a
palyazathoz mellékelni kell. A bérbead6 a nem lakas céljara szolgald helyiségekre
hatarozott idore sz6lo bérleti szerzodést kothet, mely legfeljebb 5 évi idétartamra
sz6lhat.

A palyéazaton részt vehet minden természetes és jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdasagi tarsasag, aki, vagy amely a pdlyazat kozzétételét
kovetéen a palyazat benyujtasi hataridejének leteltéig a kiirasi feltételeknek
megfeleld érvényes palyazatot nyajt be. A palydzatot melléklet szerinti
formanyomtatvanyon kell benyujtani.

A palyazati kiirdsnak minimalisan tartalmaznia kell a helyiség cimét, alapteriiletét,
miiszaki allapotat, kozmuellatottsagat, a folytathato tevékenységek megnevezését, a
bérleti dij, az dvadék ¢€s a valorizacio lehetdségét, a bérletbe adas iddtartamat, a
kiiras idOpontjat, a benyujtas hataridejét, a palyazati targyalas helyét, idejét.

A palyazatnak tartalmaznia kell a palydzo nevét, megnevezését, cimét, az eljard
képviseldt, a helyiségben gyakorolni kivant tevékenységek felsorolasat,
kotelezettségvallalast a bérleti dij megfizetésére, a valorizacid lehetdségének
elfogadasat, az eldirt igazolasokat.

A palyazat érvénytelen, ha a feltételeknek nem felel meg. Az érvénytelen palyazatot
benyujto palyazoval az érvénytelenség tényét kozolni kell.

Eredménytelen a palyéazat, ha nincs érvényes ajanlat, vagy a palydzaton nyertes
személy a helyiségbérleti szerzodést a palyazati targyalast koveté 8 munkanapon
beliil nem kototte meg.

A nem lakés céljara szolgald helyiségek bérleti dijat, dontésével egyidejiileg a
Képviselo-testiilet hatarozza meg.

A palyazok koziil a szerzddést azzal kell megkdtni, aki a legmagasabb bérleti dijat
ajanlja meg. Amennyiben tobb palyazo egyezd Gsszegii ajanlatot nyujt be a bérleti
dij vonatkozasaban, a palyazok koziil a szerzddést azzal kell megkotni, aki a bérleti
dijat a leghosszabb iddszakra el6legezi meg egy Osszegben. Amennyiben tobb
palyazo vallalja a bérleti dij leghosszabb i1ddszakra torténd megeldlegezését egy
Osszegben, gy a Képviseld-testiilet sorsolas utjan dont.

Ha a bérleti jogviszony azon iddpont eldtt szlinik meg, amelyre a bérld a bérleti dijat
mar megeldlegezte, az altala mar befizetett, de még le nem lakott bérleti dijat
kamatmentesen vissza kell fizetni.

Az onkorményzat altal téritésmentesen hasznalatba adott helyiségek utan — eltérd
megallapodas hianyaban — a bérld koteles a kozmudijat és az egyéb koltségeket
megfizetni, tovabba az allagmegoOvasi, karbantartdsi feladatokat elvégezni.
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15)

16)

b)

17)

b)

18)

Amennyiben ennek a kotelezettségének nem tesz eleget, a bérbeadd felmondassal
¢lhet.

A helyiséget a bérl0 a bérleti szerzOdésben megjelolt célra hasznalhatja.
Amennyiben a bérld a helyiséget nem rendeltetésének megfeleléen, vagy a bérleti
szerzOdésben megjeldlt célra kivanja hasznélni, gy ehhez az j hasznélati cél
megjelolésével hozzajarulast kell kérni. A hozzéjaruldst a Polgarmester adja meg.

A helyiségbérletre a lakasbérletre vonatkozo szabalyait kell alkalmazni az alabbi
eltérésekkel:

a bérbeado a helyiséget a bérleti szerzodésben megjelolt allapotban, felszereltséggel
¢s idépontban leltar szerint jegyzokonyvileg koteles bérlonek atadni,

a bérld nem kovetelheti a bérbeadotol, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges modon alakitsa ki, szerelje fel, illetve
rendezze be.

A bérl6 koteles gondoskodni tovabba:

a helyiség burkolatainak, nyildszaroinak és berendezéseinek karbantartsarol,
potlasardl, javitasatol,

a helyiséghez tartozoé iizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védd-és biztonsagi
szerkezet karbantartdsarol, tovabba a bérld tevékenysége érdekében sziikséges
felujitasrol, potlasrol, javitasrol, melyhez 6nallo megallapodas, hozzdjarulds nem
kell,

az épilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartidsarol, amelyeket a bérld
kizar6lagosan hasznal, vagy tart tizemben,

az épiilet, tovabba a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztitasarol
¢s megvilagitasardl, ha ez a bérld tevékenysége miatt valt sziikségesse,

az épiilet eldtti kozteriilet, jarda tisztantartasardl, ho-és sikossdgmentesitésérol,

a tevékenységével kapcsolatban keletkezett hulladék elszallitasarol, illetve
koltségeinek viselésérol.

A bérbeadoi feladatkorbe tartozo, de a bérld altal elvégzett felujitasi, karbantartési
munkak elszdmolasa a bérbeadd ¢és a bérld megallapoddsa alapjan torténik. A
megallapodast a Polgarmester jogosult megkotni.

Litér, 2023. 06.16.

Osvath Ors
polgarmester

Litér Kézség Onkormanyzat Képvisel-testiilete 67/2023.(V.23). Lkt hatarozataval elfogadta.
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Hatarozati javaslat

Litér Kozség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
«e../2026.(IV.27.) Lkt hatarozata

Litér Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiiletet megtargyalta, és arrdl hatarozott, és jelen
jegyzokonyv melléklete szerint elfogadta a lakasok ¢€s helyiségek bérbeadasarol szolod
szabalyzat, VII/A ponttal valo kiegészitését, a teljes szabalyzat hatdlyba 1ép 2026. &prilis 28.
napjan.

Hatarid6: 2026. aprilis 27.
Felelés: Osvath Ors polgarmester
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