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ELOTERJESZTES
. Litér telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositisa 8 pontban”
2026.09.29.
Tisztelt Bizottsagi Tag! )
Tisztelt Képviselo Asszony/Ur!
Litér K6zség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 89/2023.(V1.20.) LKt hatarozataval dontott a
telepllésrendezési eszkdzok részleges, 11 pontban térténé modositasarol.

Az eljaras véleményezési szakaszaban a szakhatosagi észrevételek alapjan a telepilésrendezési
végso6 szakmai véleményezésre valo megkildésérol a 139/2025.(X1.27.) LKt hatarozataval dontott a
testilet.

Az Allami féépitész a mellékelve csatolt VE/05/283-7/2026. igyiratszamU, egyetértd zaré szakmai
véleményét kiadta, amelyben a modositas Képviselo-testileti jovahagyasa ellen nem emel
kifogast.

Kérem Ondket, a mellékelt hatirozati javaslat és rendelet médositas elfogadasara!

Mellekletek:

= Allami féépitész zard szakmai véleménye,
= Modositott szabalyozasi tervlap kivagatok,
= Hatarozati javaslat,

= Rendelet-tervezet.

Litér, 2026.09.17. Iy

Osvath Ors
Liter K6zség Polgarmester

Litér Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

..... /2026. (.......) LKt hatarozata
Litér Kozség Onkorméanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIIL tv. 6.8 (1) bekezdésében foglaltak alapjan 2026. ........ -i hatallyal Litér kozség

telepulésszerkezeti tervét a jelen hatarozat mellékletét képezé6 m-TSZT1, m-TSZT2, m-TSZT3, m-
TSZT6, m-TSZT7, m-TSZT9, m-TSZT10 jell tervlapon szereplé valtozasok szerint médositja.

- Az 1. sz. modositas esetében az érintett telken kotelezé novénytelepitési sav kijeldlése torténik
a szomszédos Ovezetek kolcsdnos védelme és vizelvezetés megoldasa kapcsan.

- A 2. sz. mbdositas esetében Telepuléskézponti vegyes (Vt-1) teriletbdl a lakotombbel
megegyezd Falusias lako (Lf-2) terliletre modosul, az egységes tombszabalyozas elosegitése
céljabol.

Eldterjesztést készitette: Keresztes Ariel Oldal: 1/~
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- A 3. sz. mbédositas esetében Kertvarosias lako (Lke) teriiletrél Telepiiléskozponti vegyes (Vt)
teriiletre médosul annak érdekében, hogy a jelenleg egy ingatlanon 1évé két eltérd funkcioju
(magtar és lakoépiilet) és eltérd tulajdond (6nkormanyzati és magan) épulet elkilénithetoveé
valjon.

- A4 sz. modositas esetében az érintett telektomb Falusias lako (Lf) teriiletbél Telepuléskézponti
vegyes (V1) teriletbe kerdl, tobb kdzdsseégi funkcié fokozatos megvalosithatosaga érdekében.

. Az 5. sz. modositas esetében az érintett ingatlanon 1évé funkcio nélkdli kozkert (Zkk) a
szomszédos ingatlanokéhoz hasonld Kertvarosias lakod (Lke) teriiletbe kertil két lakas
megvalosithatésaga érdekében.

. A 7. sz. modositas esetében a Biologiai egyenérték kompenzacioja és zoldteriletpotlas
érdekében Kertvarosias lako (Lke) teriiletrdl, illetve Kilonleges temet6 (Kb-t) tertletrol Kozkert
(Zkk) teriiletfelhasznalas keril kiszabalyozasra. -

. A 9. sz. modositas esetében Beépitésre nem szant kiildnleges sport (Kb-sp) teriiletrdl
Kozlekedési teriiletre médosul tobb ingatlan kézati megkozelithetésege érdekeben.

- A 11. sz. modositas esetében a kdzlekedési teriilet korrekcio kapcsan Kertvarosias lako (Lke)
teriiletrél Kézlekedési tertiletre modosul.

Terlleti mérleq:

Lf: - 0,5242 ha Kb-sp: - 0,0512 ha Kézl: + 0,0524 ha
Lke: - 0,0608 ha Kb-t: -0,026 ha
Vt: + 0,5816 ha Zkk: + 0,0282 ha

Hatarid6: 2026.09.30.
Felelés: Osvath Ors polgarmester

Eldterjesztést készitette: Keresztes Ariel Oldat-2/2




RENDELET TERVEZET

Litér Kézség Onkorményzata Képvisels-testiiletének
1202600, ) dnkormanyzati rendelete
Litér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
10/2014.(X.2.) sz. 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Litér Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiilés természetes és épitett
kornyezet kozti egyensuly megtartasa, a mindségi és fenntarthato épitészet 6sztonzése, illetve
a t4j, a hagyomany ¢és a fejlédés kozti egyensuly biztositasa érdekében modositja a helyi
¢épitési szabalyzatat.

[2] Litér Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott jogalkotdi hataskdrében a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés (1) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamit egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott jogkorében eljard
allamigazgatasi szervek -

Veszprém Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitész,

Balatoni F6épitész,

Veszprém  Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly,

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag,

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigy: Hatosagi Fdosztaly,
Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatosag,

Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal Népegészségiligyi Foosztaly Kozegészségiigyi ¢és
Jarvanytigyi Osztaly,

Veszprém Viarmegyei Kormdanyhivatal Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Fdosztély,
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatosadgi Fdosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly,

Kozlekedési és Beruhdzasi Minisztérium Vasuti Hatosagi Fosztaly,

Kozlekedési €s Beruhazasi Minisztérium Hajozasi Hatosagi FOosztaly,

Kozlekedési és Beruhdzasi Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hat6sagi Féosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly,

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miuszaki Engedélyezési ¢és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly,

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F3osztaly,

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztdly Novény és Talajvédelmi Osztély,
Veszprém Viarmegyei Kormdényhivatal Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Koordinacios
Osztaly,

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly,

Veszprém Varmegyei Renddr-fokapitanysag,

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosaga,

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly,



Balaton Fejlesztési Tandcs - Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, az érintett telepiilési
onkormanyzatok, az Orszagos FOépitész, valamint Litér Kozség Onkormanyzata
10/2017.(VL.30.) szdmu a partnerségi egyeztetés szabalyair6l sz6l6 onkormanyzati rendelete
alapjan a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) Litér Kozség Helyi Epitési Szabéalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz6lo
10/2014.(X.2.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 1.§ a kovetkezd
rendelkezéssel egésziil ki:

12. Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet: A betiltetési kotelezettségli teriilet az épités
feltételeként a szabalyozasi terven vagy a HESZ-ben eldirt kotelezé novénytelepités
helye, melynek szélessége minden esetben minimum 6 m, vagy a szabalyozasi terven
jelolt méret.

(2) A R. 36.§ a kovetkezd rendelkezéssel egésziil ki:

(13) Azokon a telkeken, ahol a szabadlyozasi terv épitési helyet jelol, az épitési hely
meghatarozasandl a beépitési modra, valamint az el6-, oldal- es hatso kertre vonatkozo
dltalanos és ovezeti eloirasok helyett a szabdlyozasi terven kijelolt épitési helyet kell
figyelembe venni.

(3) A R. 42.§ a kovetkezd rendelkezéssel egésziil ki:
(10) Gksz2 ovezetben a lakoteriilettel és lakouttal hataros telekhatarok mentén tomor
kétszintes (cserje ¢és fa) beiiltetési kotelezettség sziikséges.

2.§ A modositassal érintett terlileteken a R. mellékletét képezo SZT-1 és SZT-2 jelii tervlap
normatartalma helyébe e rendelet 1.sz. mellékletét képezd tervlapok (m-BSZA1, m-BSZA2,
m-BSZA3, m-BSZA4, m-BSZAS, m-BSZA6, m-BSZA7, m-KSZA1) normatartalma 1ép.

3.§ Zaro rendelkezések

(1) A R. 49.§ (7) bekezdése hatdlyat veszti.
(2) E rendelet a kihirdetést kovetd napon lép hatalyba.

Litér, 2026. ......
polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2026. ...... ...........
jegyzd



LIT/1113-6/2026
Alaird: Németh Zsolt
allami fé6épitész

2026.08.10. 13:34:55

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/283-7/2026. Targy: Litér kozség telepllésrendezési
Ugyintézé: Szlobodané Bartfai Gabriella eszkozeinek részleges modositasa,
Telefon: 06-88/579-344 11 moédositasi pontban; 1., 2., 3., 4.,
E-TER: - 5.,7.,9. és 11. mddositasi pont
Hiv.sz.: LIT/1113-2/2026 - zdré szakmai vélemény —
Osvath Ors

polgarmester részére
Litér k6zség Onkormanyzata
(Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Varga Orsolya Aaltal készitett ,Litér Kbzség Telepliilésrendezési eszkbzeinek részleges
modositasa; 89/2023. (VI. 20.), 97/2023. (VI. 20.) sz. 6nkormanyzati hatarozatokkal elfogadott
teleplilésfejlesztési déntés alapjan; 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § szerinti altalanos
egyeztetési eljaras alapjan; A 67. § Zaré szakasz dokumentaciéja;, Hianypoétlas” megnevezés,
,2026. februar 2.” keltezésl dokumentaciot kérésére megvizsgaltam. A telepllésterv
modositasanak véleményezésében a magyar épitészetr6l szolé 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a teleplilésrendezési eszk6z6k modositasaval
kapcsolatosan a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.419.) 67. § szerint az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

El6zmények:

A targyi médositasrol Litér Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 89/2023. (VI. 20.) és
97/2023. (VI. 20.) szamu hatarozataiban dontott. A Képvisel6-testilet 117/2023. (IX. 12.) szamu
hatarozataban dontott az onkormanyzati féépitész Eljr419. 7. § (7) bekezdése szerinti
feliegyzésének elfogadasarol, valamint az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjara figyelemmel
nyilatkozott az uj beépitésre szant tertletekrél.

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetés szabalyait a 3/2026. (Il. 25.) szamU 6nkormanyzati
rendeletében hatdrozta meg. A képvisel6-testulet 139/2025. (XI. 27.) szamu hatarozataval a
partnerségi egyeztetést lezarta. Egyuttal dontott arrdl, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. melléklete szerint a kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasat és kdrnyezeti értékelés készitését a kérnyezet védelméért felelés szervek
allaspontjanak figyelembevételével nem tartotta szikségesnek.

A telepllésterv mddositasa soran a Méptv. 56. § (1) bekezdése alapjan és a f6épitészi
tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen Németh Ferenc dnkormanyzati f6épitész mikodik kdzre.

A modositassal kapcsolatosan VE/05/673-5/2024. szamon kdzbensé szakmai véleményt adtam. A
véleményemben tett kifogasokra tekintettel a dokumentéacié atdolgozasra keriilt. Az Onkormanyzat
kezdeményezésére az 1-5., a 7., a 9. és a 11. mddositas vonatkozdsaban — az atdolgozott
dokumentacié alapjan — VE/05/196-4/2025. szamon ismételt kdzbensd szakmai véleményt adtam.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331


Ariel
Írógép
LIT/1113-6/2026


Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszk6z6k:

e A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat 2014-ben fogadta el. A
hatarozat szamardl nincs informaciom.

o A121/2014. (IX. 25.) kt. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv és leiras.

e A 10/2014. (X. 2.) kt. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét
képezd szabalyozasi terv (a tovabbiakban: HESZ).

Tervezési feladat:

1. A Litér 1426 hrsz.-u Gip-3 épitési Ovezetbe sorolt ingatlanon kotelezé ndvénytelepitési sav
kijelolése tervezett.

2. A Litér 502 hrsz.-u ingatlan Vt-1 jel(i épitési Ovezetbdl Lf-2 jelG épitési dvezetbe torténd
atsorolasa tervezett a telektdmb egységes szabalyozasanak érdekében.

3. A Litér 527/1 hrsz.-u ingatlan megoszthatésaga, valamint az énkormanyzati tulajdonu magtar
épllet kozosségi funkcioju hasznalata érdekében, az ingatlan egy részének atsorolasa
tervezett Lke-1 épitési dvezetbdl Vi-1 épitési dvezetbe.

4. A Litér 550-552/5 hrsz.-u ingatlanok alkotta telektdmb atsorolasa tervezett Lf-1 jell épitési
Ovezetbdl Vi-1 teleplléskozponti vegyes épitési Gvezetbe.

5. ALitér 772 hrsz.-u ingatlan atsorolasa tervezett Zkk jelli kbzkert dvezetbdl a szomszédos Lke5
jeld kertvarosias lakoterllet épitési 6vezetbe. A megszind zdldterilet méretével megegyezé,
valamint az Uj beépitésre szant terlletnOvekmény 5%-anak megfelelé visszapétlast az
onkormanyzati tulajdonu 107/4-5 és a 400 hrsz.-G ingatlanokon tervezi az Onkormanyzat
megvaldsitani.

gazdasagi-teriletfethaszadlasba. Az Onkormanyzat jelen eljarasban

visszalépett.

a mod

7. Zoldteruletek potlasa a 107/4-5 hrsz.-u, jelenleg k6zdsségi jatszotérként hasznalt kertvarosias
lakd Gvezeti besorolasu ingatlanon, valamint az Uj beépitésre szant teriletndvekmény 25%-
anak megfelel6 zdldtertlet potlasa a kdzségi temetd (400 hrsz.) jelenleg is zdldteruletként
szabalyozott terlletének kiegészitéseként. Ezzel egyidejlleg a Litér kdztemeté (400, 401, 402,
403 hrsz.) Zkk-2 dvezetbdl Zkk Gvezetbe torténd atsorolasra tervezett a terilet és a teleplilés
tobbi zdldteruletének és temetbinek karbantartasahoz szikséges kiszolgalé épitmény
elhelyezhetésége érdekében.

A A A a a¥a N

évezetebe: A 8. sz. mddositas véleményezése kulon eljarasban torténik.

9. A Litér 417 hrsz.-u ingatlanon kozut kiszabalyozasa tervezett tobb ingatlan megkdzelitésének
biztositasa érdekében, 6sszekdtve a 420/1 és 059/16 hrsz.-u kdzutakat.

- A 10. mobdositas véleményezése a 8.
modositassal egyutt torténik, tekintettel arra, hogy az erdépétlas a 8. mddositasban kijeldlt j
beépitésre szant terllet miatt sziikséges.

11. A Litér 81 hrsz.-u ingatlan a kOztes egyeztetések és célok megvaltozasa kovetkeztében a
GKSZ jell épitési dvezet besorolasban marad. A lakétertletek védelme érdekében bedltetési

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331
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kotelezettség keriil meghatarozasra, valamint a 79/2 hrsz.-u ingatlan EK-i telekvégén a 73 sz.
utrél valdé biztonsagos lekanyarodasi iv biztosithatosaga érdekében saroklecsapas kerdl
kiszabalyozasra.

A tervezési feladat a felmerUlt valtoztatasi szandékoknak megfeleléen a telepulésfejlesztési terv és
a helyi épitési szabalyzat, valamint annak mellékletét képezd szabalyozasi terv médositasat teszik
szlkségessé.

Véleményezésre megkiildott tervdokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Varga Orsolya okleveles telepulésmérndk [TT 19-0466]
(Munkatars: Németh Kristof Ferenc okl. tajépitész mérndk és természetvédelmi mérnok,
favizsgalo és faapold szakmérnok; Kozlekedéstervezés: Mathé Zsolt okl. épitémérndk Tko 19-
01118] altal elkészitett,,Liter Kbézseég Teleplilésrendezési eszkbzeinek részleges modositasa;
89/2023. (VI. 20.), 97/2023. (VI. 20.) sz. O©Onkormanyzati hatarozatokkal elfogadott
teleplilésfejlesztési déntés alapjan; 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § szerinti altalanos
egyeztetési eljaras alapjan; A 67. § Zar6 szakasz dokumentacioja; Hianypotlas” megnevezeésd,
,2026. februar 2.” keltezésii zard véleményezési dokumentacio.

A tervezési munkat az épitéstigyi és az épitésliggyel Osszefiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolo 266/2013. (VI 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervez6 végezte. A Kr. 14. § (5) bekezdése szerint: ,A
teleplilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejétt dokumentacio alaird lapja tartalmazza a
feladat elvégzésében részt vett Osszes tervezd nevét, szakképzettségét, szakmai cimét,
névjegyzeki jelblését és — legalabb egy eredeti példanyon — a tervezd sajat kezl alairasat. A
teleplilésrendezéesi eszkéz terviapja tartalmazza a telepliléstervezd és a szakagi telepliléstervezbk
nevét és névjegyzéki jelblését.” A dokumentacid alairdlapja tartalmazza a tervezd neveét,
névjegyzéki jeldlését, alairasat.

Zaro szakmai vélemény:
A tervezés el6készitése a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen folyt. A zaré6 szakmai vélemény
megadasahoz szikseges, az Eljr.419.-ben meghatarozott dokumentumok megkuldésre keriltek.

A telepllésrendezési eszkdzOk jelen moédositasa soran a hatalyos telepulésterv moédositasanak
megalapozé vizsgalatai, valamint alatamaszté javaslati munkarészei csak a modositasokra
vonatkozdan, a tervezési feladatok jellegéhez igazodva keriltek kiegészitésre az 6énkormanyzati
f6épitész feljegyzése alapjan.

A modositassal kapcsolatosan VE/05/673-5/2024. szamon kdzbensd szakmai véleményt adtam. A
véleményemben tett kifogasokra tekintettel a dokumentéacié atdolgozasra kerilt. Az Onkormanyzat
kezdeményezésére az 1-5., a 7., a 9. és a 11. mddositas vonatkozasaban — az atdolgozott
dokumentacié alapjan — VE/05/196-4/2025. szamon ismételt kozbensd szakmai véleményt adtam.

A zaré véleményezési dokumentacié attekintése soran megallapitottam, hogy az Uj beépitésre
szant terllet kijelolésével kapcsolatos zoldterilet pétlas igazolasa szamitasi hibat, illetve elirast
tartalmaz, ezért VE/05/283-1/2026. szamu levelemben kértem annak javitasat.

Az Onkormanyzat a javitott dokumentaciét — az altala megkuldott ,feladasi igazolas” és letéltési
igazolas” alapjan — 2026. 02. 06-an megkiildte a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Iroda részére, azonban az technikai hiba miatt nem érkezett meg. Az ldomsoft Kift.
tajékoztatasa szerint a ,letéltési igazolas” valds, azonban a feldolgozas az érkeztetés, vagy az irat
csatolasa kozben hibara futott. Mindezekre tekintettel a hianypotlasi hataridét megtartottnak
tekintettem.
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A benyuijtott javitott dokumentéacié alapjan megallapitottam, hogy az Onkormanyzat a VE/05/196-
4/2025. szamu kozbens6 szakmai véleményemben foglaltakat figyelembe vette.

Orszagos f6épitész zaré véleménye:

Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjan: ,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére irdnyulé
telepiilésrendezési terv készitése vagy moédositasa esetén — ide nem értve, ha a szabalyozasi
vonal valtozasa miatt keletkezik Uj beépitésre szant teriilet — az allami f6épitész a zaré szakmai
véleményezés soran a telepiilésrendezési terv tervezetét véleményezésre megkiildi az
orszagos féépitésznek. Az orszagos f6épitész 15 napon beliil adja ki a nyilatkozatat, a hataridé
Jjogvesztd. A zardé szakmai vélemény kiadasara meghatarozott hataridbbe nem szamit bele az

orszagos f6épitész nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre alloé 15 napos hataridé.”

Megallapitottam, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok médositasa soran uj beépitésre szant
teriilet keriil kijeldlésre, ezért az épitési és kodzlekedési miniszter 2/2022. (XII. 28.) EKM
utasitasara hivatkozassal elektronikus Uton megkértem az orszagos féépitész nyilatkozatat arrdl,
hogy a targyi modositas tervezete megfelel-e az orszagos és térsegi szintl terlletrendezési,
telepulésrendezési, teleplilésfejlesztési és telepulésképi kdvetelményeknek.

Az orszagos féépitész az EPAT/4859-1/2026/TEFO iktatészamon kelt véleményében az
alabbiakat rogzitette:

LA Veszprém Vérmegyei Korményhivatal Allami Féépitészének 2026. julius 1-én beérkezett,
VE/05/283-3/2026. iktatbszamu elektronikus levelében megkiildétt, a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet altalanos egyeztetési eljaras szabalyai
alapjan elindult, Litér kbzség teleplilésrendezési eszkbzeinek tervezetét az Uj beépitésre szant
tertiletek kijeldlést tartalmazé pont tekintetében

tamogatom.

Indokolas

Nemeth Zsolt allami f6épitész fent megjeldlt elektronikus levelének mellékletében megkUldott
dokumentécié szerint Litér Kézség Onkormanyzata modositja teleplilésrendezési eszkézeit. A
tervezett valtozasok 1120 m? nagysagban uj beépitésre szant teriiletek kijelblését tartalmazzak,
o0sszesen (Zkk jelli kbzkert zéldteriiletbdl Lke jelii kertvarosias lakoteriiletbe kertil atsorolasra),
ezért az Allami F6épitész a zaré szakmai véleményezés sorén — az épitett kbrnyezet alakitasarol
és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjan
— megkereséssel élt az Orszagos Féépitész felé.

A megkiildbtt dokumentacié attanulmanyozasa soran megallapitottam, hogy

a teleplilesrendezési eszkbzbk modositasa annak inditasardl szolo 6nkormanyzati kepviselo-
testiileti déntés idépontjaban — 2023. junius 20-an - hatalyos Etv. Es a Magyarorszég és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Trtv.)-t6l eltéréen az orszagos féépitészi véleményezésre benydjtas id6pontjaban hatalyos a
magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) és a Trtv. 2023 december
30-at kbvetben hatalyos uj beépitésre szant teriilet kijelblésre vonatkozé szigorubb elbirasok
figyelembevételével késziilt.

Az uj beépitésre szant terlilet zbldteriilet atsorolasaval jar. Ezen teriilet potlasara — kertvarosias
lakotertilet, illetve kiilbnleges beépitésre nem szant teriilet visszasorolasaval — a Trtv. 12. § (2)
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bekezdésében, valamint a Méptv. 7. § (2) bekezdésében foglalt elbirasoknak megfelel6en
cseretertiletként 1404 m? uj zéldteriilet keriil kijelélésre. Mind a két teriilet az Onkormanyzat
tulajdonaban all, igy megfelel a Trtv. 12. § (4) bekezdésben foglalt feltételeknek. Tovabba a
korabban beépitésre szant teriiletként kijeldlt, de még be nem épitett teriilet visszasorolasaval a
teleplilés beépitésre szant teriilete 6sszességében 282 m?el csGkken. Tekintettel arra, hogy az uj
beépitésre szant tertilet jol illeszkedik a telepiilés meglévd szerkezetéhez, illetve a kbzigazgatasi
hatartél 200 méternél tavolabb helyezkedik el, megfelel a Trtv. 50. § (2) bekezdés f) pontjaban,
valamint a Méptv. 8. § (2) bekezdésében foglalt elGirasoknak. Tovabba elmondhatdé, hogy a
teleplilésen a zoéldteriiletek nagysaga 6sszességében nem csbkken, igy a modositas megfelel a
Meéptv. 8. § (1) bekezdésében foglalt elGirasoknak is. Az uj beépitésre szant terilet a kiemelt
térséqi teriiletrendezési terv szerinti teleplilési térség teriiletén talalhaté, amelyben a Trtv. 11. § d)
pontja alapjan barmely épitési 6vezet, bvezet kijelblhetd a telepiilésrendezési tervben.

A teleplilésrendezési eszkbzOk tervezete — az Uj beépitésre szant teriilet kijelblését tartalmazoé
modositasi pont tekintetében — megfelel az Orszagos F6épitész altal vizsgélt orszagos és térséges
szintdi teriiletrendezési, teleplilésrendezési, teleplilésfejlesztési és teleplilesképi
kévetelményeknek, igy elfogadasanak nincs akadalya.

Jelzem, hogy az Orszagos F6épitész &ltal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami Féépitészt a
kérelem egyéb szempontu vizsgalata és az eljaras sajat hataskérben toérténd lefolytatasa alol.

Szakmai véleményemet a f6épitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. §
(4) bekezdésében és az orszagos f6épitész megbizasardl szol6 1/2026. (VI. 5.) KBM utasitas 1. §-
&ban biztositott orszégos f6épitészi hataskéromben eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése
alapjan hoztam meg.”

Balatoni fé6épitész zar6 véleménye:

Liter kbzseég a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6l6 2018.
évi CXXXIX. térvény 1/2. melléklete alapjan a Balaton Kiemelt Uduil6kdrzethez tartozo teleplilés. A
magyar épitészetrél szo6l6 2023. évi C. torvény 54. § (6) bekezdés c) pontja, valamint az Eljr.419.
67. § (3a) bekezdése alapjan elektronikus uton megkértem a balatoni f6épitész nyilatkozatat a
telepulésrendezési eszkoz targyi modositasaval kapcsolatosan.

A balatoni féépitész az EPAT/5439-1/2026/BALAFO iktatészamon kelt véleményében az
alabbiakat rogzitette:

LA Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Irodéjatol beérkezett VE/05/283-4/2026.
iktatoszamu elektronikus levelének mellékleteként megkiildétt, a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) szerinti altalanos
egyeztetési eljaras szabalyai alapjan folytatott Litér kozség telepiilésrendezési eszkbzeinek
tervezett médositasat az alabbi feltétel teljesiilése esetén

tamogatom:

e Kérem meghatarozni a helyi épitési szabalyzatban a Gksz-2 jel(i kereskedelmi, szolgaltato
tertilet épitési bvezetben a kbtelezben zéldfeliiletként fenntartando sav szélességét.

e Javasolom a 3. moédositas soran az épitési hely jelblését a magtar éplilet feldjithatésaga,
valamint a tervezett telekalakitas megvaldsitasa érdekében.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitésze altal a fent megjelolt elektronikus levél
mellékletében megkiildétt dokumentécio szerint Litér Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-
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testiilete a 89/2023. (VI. 20.) képviselS-testiileti hatarozataval déntétt Litér Kézség Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lé 10/2014. (X. 2.) 6nkormanyzati
rendeletének (a tovébbiakban: HESZ), valamint a 121/2014. (IX. 25.) szému képvisels-testiileti
hatarozataval elfogadott Teleplilésszerkezeti Tervének modositasardl. A telepiilésrendezési
eszk6zOk jelen modositasa soran 9 helyszinen térténik valtoztatas, melyek kézil 1 esetben az
onkormanyzat uj beépitésre szant teriiletet jeldl ki, amelyre a megvaltozott fejlesztési elképzelések
miatt van sziikség. Az bnkormanyzat dbntése alapjan a 6. és 8. szamu moddositasok jelen
eljarasbdl térlésre kerliltek.

A modositas soran ésszesen 0,112 ha uj beépitésre szant terilet keletkezik, amely zéldtertilet
atsorolasaval jar. Ezen fteriilet potlasara — kertvarosias lakoterlilet, illetve kiilénleges beépitésre
nem szant teriilet atsorolasaval — a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (2) bekezdésében, valamint
a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 7. § (2) bekezdésében
foglalt elGirasoknak megfeleléen 0,14 ha zéldtertiletet jel6l ki csereterliletként az énkormanyzat.
Mind a két terlilet az 6nkormanyzat tulajdonaban all, igy megfelel a Trtv. 12. § (4) bekezdésben
foglalt feltételeknek.

Tekintettel arra, hogy az Uj beépitésre szant teriiletek jol illeszkednek a teleplilés meglévd
szerkezetéhez, illetve a kbézigazgatasi hatartol 200 meéternél tavolabb helyezkednek el, igy
megfelelnek a Trtv. 50. § (2) bekezdés f) pontjaban, valamint a Méptv. 8. § (2) bekezdésében
foglalt el6irasoknak. Tovabba elmondhatd, tekintettel arra, hogy a telepiilésen a zéldteriiletek
nagysaga 6sszességében nem csbkken, igy a médositas megfelel a Méptv. 8. § (1) bekezdésében
foglalt elbirasoknak is.

Az uj beépitésre szant teriilet a kiemelt térségi terliletrendezési terv szerinti teleplilési térség
tertiletén talalhaté. Ebben a térségben a Trtv. 11. § d) pontja alapjan a telepiilésrendezési tervben

barmely épitési bvezet, bvezet kijelblheté.

Témogatandé a HESZ-ben a kereskedelmi, szolgéltaté teriilet épitési 6vezet (Gksz2) és a
kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezet (Lke3) kbzé elGirt tomor kétszintes (cserje és fa) beliltetési
kételezettség, mely por- és zajvédelmet biztosit a lakdteriiletek kbrnyezetében, azonban a zdldsav
szélessége nem kerlilt régzitésre. Kérem meghatarozni a helyi épitési szabalyzatban a kételezéen
zéldfeliiletként fenntartando sav szélességet.

Tovabba javasolom, hogy a joévében a még be nem épitett és jelenleg még mezbgazdasagi
teriiletként mivelt, de mar a korabbiakban kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe (Gksz3 és Gksz4)
atsorolt 022/2-8 hrsz.-u teriiletek esetében, valamint a késGbbiekben tervezett 10. szamu
modositas soran is Keriilibn régzitésre a telek zéldfelliletként kialakitandd részére vonatkozd
eléiras.

A 3. modositas soran javasolom az épitési hely jelblését a szabalyozasi terven a meglévé magtar
éplilet feldjithatoésaga, valamint a tervezett telekalakitas megvaldsitasa érdekében.

El6zbeken tul felhivom az 6nkormanyzat figyelmét, hogy a telepliilés hatalyos szabalyozasi tervét a
Nemzeti Jogszabalytar jelenleg nem tartalmazza, amelyet kérek mielébb potolni.

A tervezett modositas a rendelkez6 rész szerinti feltétel teljesiilése esetén megfelel a Trtv.,
valamint a Méptv. vonatkozd elbirasainak, ezért a tervezetet ezért a véleményben foglalt feltétellel
tamogattam.
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A Méptv. 58. § (4) bekezdésére figyelemmel véleményem a balatoni fétajépitész allaspontjat is
tartalmazza.

Szeretném jelezni tovabba, hogy a balatoni f6épitész altal kiadott vélemény nem mentesiti az
allami féépitészt a kérelem egyéb szempontu vizsgélata és az eljaras sajat hataskérben toérténd
lefolytatasa aldl.

Szakmai véleményemet a Méptv. 54. § (6) bekezdés c) pontja, a f6épitészi tevékenységrél szolo
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 6/B. § a) pontja, valamint a Kr. 67. § (3a) bekezdése alapjan, az
Epitési és Kbzlekedési Minisztérium Szervezeti és Miikédési Szabalyzatardl szél6 2/2022. (XIl.
28.) EKM utasitas 2. fiiggelék 12.4.1. pont 3. alpont rendelkezése, valamint a Balatoni f6épitész,
az orszagos fémérndk, az orszagos tajépitész és a Balatoni fétajépitész megbizasardl szdolo
14/2025. (V. 30.) EKM utasités 1. §-ara figyelemmel hoztam meg.”

A jévahagyandé munkarésszel kapcsolatos észrevételeim:

o A balatoni fé6épitész véleményében foglaltakkal egyetértésben kérem a HESZ-ben minimum
6 méterben meghatarozni a Gksz-2 jell kereskedelmi, szolgaltatd tertlet épitési dvezetben a
kotelezéen zoldfellletként fenntartandd sav szélességét.

e Javasolom a 3. médositas soran az épitési hely jelolését a magtar épllet felujithatésaga,
valamint a tervezett telekalakitas megvaldsitasa érdekében.

o El6z6ekkel 6sszefliggésben az egyértelmli alkalmazhatésag érdekében javaslom a HESZ
36. §-at kiegésziteni azzal az el6irassal, hogy: ,Azokon a telkeken, ahol a szabalyozasi terv
épitési helyet jeldl, az épitési hely meghatarozasanal a beépitési modra, valamint az el6-,
oldal- és hatsokertre vonatkozé altalanos és 6vezeti elGirasok helyett a szabélyozasi terven
kijeldlt épitési helyet kell figyelembe venni.”

e Az 5. mddositassal kapcsolatosan javasolom a szabalyozasi tervlapon az épitési hely jeldlését
a csatolt beépitési vazlatterv alapjan.

e A HESZ preambulumaban az egyeztetésben résztvevé allamigazgatasi szervek elnevezéseit
kérem aktualizalni.

Felhivom a figyelmet, hogy a modositast kévetéen a HESZ mellékletét képezd, egységes
szerkezetbe foglalt szabalyozasi tervlapok — a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervlapokhoz
képest — kizarélag a modositassal érintett teriileteken beliili normatartalom tekintetében
modosulhatnak.

Szakmai véleményem Osszefoglalasa:

Litér kdzség teleplilésrendezési eszkbzeinek modositasara iranyuld zaré szakmai véleményem
— a jelen zar6 véleményemben foglalt javitisok atvezetését kovetden - egyetértd, a
modositas képvisel6-testiileti jovahagyasa ellen nem emelek kifogast.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testilet a telepilésrendezési eszk6zok modositasat a
Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az allami fé6épitész zaré6 szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el.

Az Eljr.419. 67. § (10) bekezdése szerint a zar6 szakmai véleményem 6 hénapig érvényes.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet — digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf formatumban és
papiralapon is kérem megkiildeni részemre.
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Az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informéciés Kbézpontrdl, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szold 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan a
telepulésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és a mellékleteket az 6nkormanyzat
dontését kovetd 30 napon bellil a jegyz6 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kézpont
részeére ingyenesen atadni, illetve megkuildeni.

Az Eljr.419. 72. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester a rendezési tervet és annak
modositasat legkésdbb a hatalybalépése napjan feltélti az E-TER feliiletre.

Az Eljr.419. 73. § (1) bekezdése szerint, ha az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv jogszabalyba (itkdzik, az E-TER-be
torténd feltoltéstél — feltdltés hianyaban a helyben szokasos modon torténé kodzzétételtdl —
szamitott 3 honapon belll a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl
tajékoztatdsa mellett — torvényességi felugyeleti eljarast kezdeményez.

Az Eljr.419. 73. § (2) bekezdése kimondja, hogy a ha az E-TER (izemeltet&je észleli az elfogadott
onkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében toérténé
feltoltésének elmaradasat, a hatarid6é lejartatél szamitott 30 napon belll kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon bellll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi fellgyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatom, hogy az Eljr.419. 74. § (1) bekezdése rdgziti, hogy ha az énkormanyzat allaspontja
szerint az allami f6épitész altal kiadott zar6 szakmai vélemény jogszabalyba Utkdzik, a zaro
szakmai vélemény E-TER-be torténé feltdltésétdl szamitott 15 napon beliil kezdeményezi a
miniszternél a zard szakmai vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét
megjeldlésével és a jogszabalysértést tartalmazo irat megklldésével.

A Méptv. 14. § (1) bekezdése szerint ,A telepliléstervezés, az épitésiigyi és az 6rékségvédelmi
hatésagi eljaras, valamint az épitési folyamat soran — a kézérdekii intézkedéseket és dbntéseket
megelbz6en, valamint azok végrehajtasakor, jogszabalyban meghatarozott médon — biztositani
kell a nyilvanossagot és a kézdsségi ellenbrzés lehetéségét. Gondoskodni kell — jogszabalyban
meghatarozottak szerint — az érdekeltek megfelel6 tajékoztatasardl, és lehetéséget kell adni
résziikre a véleménynyilvanitasra és a javaslattételre oly modon, amely szamukra aranytalan
nehézséget nem jelent.”

Az Eljr.419.-ben meghatarozott allami fé6épitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrol
sz0l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) pontja és a 7. § h) pontja alapjan
latom el.
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