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. VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZES| SZAKASZ MULEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrd|
(OTEK) szdlé Korméanyrendeletnek és a Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat megallapitéasarél sz616
Torvénynek megfeleléen késziltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciét az Onkormanyzat 2014-ben képviseld-testilleti
hatérozattal fogadta el.

A Telepulésszerkezeti tervet és leirast a képviselbtestilet a 121/2014. (IX. 25) szamu képviseld-testileti
hatérozattal fogadta el.

A Helyi épitési szabdlyzatrol (tovabbiakban: Hész) és szabélyozasi tervr6l szdlé dontése a
10/2014.(X.2.) sz. rendelettel kerUlt elfogadasra.

2. Atelepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Litér Kozség Képviselbtestilete a jelen telepulésrendezési terv modositasardl szold szandékat a
2/2018.(1.10.) szamu kt. hatarozatokban fogalmazta meg.

A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az eljaras rendjét
az Eljr. VI. Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepUlésrendezési eszkdzok egyeztetése targyalasos
eljaras szerint zajlik, a végs6 szakmai véleményezés jelen dokumentacioval torténik, mivel az Képviseld
testllet a 132/2017.(X1.22.) szamu htarozataval kiemelt nkormanyzati fejlesztési tertletté nyilvanitotta
a tervezési terUletet.

A maodositasok jellege és stlya alapjan az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az OTEK
2013. januar 1-t6l hatalyos telepilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval kivanja megvalositani.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatélyos telepllésfejlesztési koncepciéhoz. Nem tartalmaznak
olyan szandékot mely a telepilés hosszu tavu fejlesztési céljainak iranyainak modositasaval jar, nem
valtoztatjak meg nagy mértékben a telepilés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi és az infrastrukturalis
adottsagait.

A jelen eljarasban szerepld modositasok alapjan valtozik telepiilésszerkezeti terv, a rendelet (HESZ) és
a Rendelet 1. sz. melléklete SZT-1 (belteriilet szabalyozasi tervlapja) és a 2. sz. melléklete SZT-2
(klterilet szabalyozasi tervlap).

Az egyeztetési eljaras soran a modositas az eredeti tervlapok kivagatan kerll bemutatasra. Elfogadasa
utan egyseges szerkezetben keril dokumentalasra.

A partnerekkel tortén6 egyeztetés és a nyilvanossag bevonasa a 10/2017.(VI.30.) sz. kt. rendeletben
foglaltaknak megfeleléen torténik.

3. Azeljaras ismertetése

Az Eljr. 42.§ szerinti végs6é szakmai vélemény megkérésével torténik, mely a partnerekkel elézetesen
egyeztetésre kertlt



4. A modositasok leirasa

1.a. médositas:

- A Litér 1406-1415 hrsz-ek nagyobbik részei, az 1416-1421 hrsz-ek egésze, az 1425 egy része és
az 1431-1437 hrsz-ek egésze 0sszesen 9,2963 ha, mely jelenleg a hatalyos telepilésrendezési
eszk0zokben M4, azaz altaldanos mez6gazdasagi teriletfelnasznalasban és dvezetben van, Gip,
azaz gazdasagi ipari terlletfelhasznéldsra véltozna és egy Uj Gip-3 épitési dvezetbe keriine
szabalyozasra. Erre, egy kiemelt nagy létszdmu Uj munkahelyet étrehozd Gnkormanyzatilag és
allamilag is tamogatott termelé ipari beruhdzas miatt van sziikség. A jelenlegi telepllésrendezési
eszkozokben Gksz Ovezetnek jelolt terilet nagy része olyan régészeti terlleten fekszik, mely
bizonytalanna és joval koltségesebbé tette volna a beruhazast, valamint veszélyeztethette volna a
régészeti 6rokséget. Ezért valt szlikségessé részben Uj terlilet bevonasa gazdaségi teriletbe.

A médositas a Telepiilésszerkezeti tervet, az SZT-1 jelli szabalyozasi tervlapot és a HESZ-t érinti.

1.b. médositas: A Litér 1406-1414 hrsz-ek kisebbik része, dsszesen 5676 m2, mely jelenleg a
hatdlyos  telepllésrendezési  eszk6zokben  Ma, azaz  altaldnos  mezdgazdasagi
terlletfelnasznalasban és dvezetben van, Ev, azaz védelmi célu erd6 terlletfelhasznalasra véltozna
és Ev dvezetbe kerlIne szabalyozasra. Ez az erdsav szolgalja az Uj beépitésre szant terllet Btv-
ben elirt az Uj beépitésre szant terlet min. 10%-nyi erdétertletének tobb mint felét, egyuttal az
ipari terllet latvanybeli és egyéb hatdsok elleni védelmét a 72-es féut masik oldalan 1évé
lakéteriletektdl.

A médositas a Telepiilésszerkezeti tervet, az SZT-1 jelli szabalyozasi tervlapot és a HESZ-t érinti

1.c. modositas: A Litér 1402/1-1405 hrsz-ek nagyobbik része, az 1415 hrsz egy része, az 1422-24
hrsz-ek egésze, az 1425 hrsz egy része és az 1428-1430 hrsz-ek egésze mely jelenleg a hatalyos
teleptlésrendezési eszkozokben Gksz azaz gazdaségi-kereskedelmi-szolgaltato
terliletfelnasznalasban és dvezetben van, Gip, azaz gazdasagi ipari terlletfelhasznélasra véaltozna
és egy Uj Gip-3 épitési Gvezetbe kerliine szabalyozasra. Erre azért van sziikség, hogy az yj
gazdaséagi-ipari terllettel egységes szabalyozas j6jjon létre, mely az 1.a. modositaban leirt
beruhazas megvaldsitdsahoz van szlikség.

A médositas a Telepiilésszerkezeti tervet, az SZT-1 jelli szabalyozasi tervlapot &s a HESZ-t érinti

1.ep. médositas: A Litér 071 hrsz egésze, mely 5,6292 ha teriletli, mely jelenleg a hatalyos
teleplilésrendezési eszk6zokben Ma, azaz altalanos mezdgazdasagi teriletfelhasznalasban és
dvezetben van, Ev, azaz védelmi célu erdd terlletfelnasznélasra valtozna és Ev Gvezetbe keriilne
szabalyozasra. Ez az erdéterilet szolgalja az 1.a. modositas Uj beépitésre szant tertlet Btv-ben
eléirt az uj beépitésre szant terilet min. 10%-nyi erdéteriletének masik részét az 1.b. modositas
terilete mellett. Egyuttal a biologiai egyenleg potlasat is biztositja, valamint a szomszédos
iparteruletek kibocsajtas védelmét és takarasat is szolgalja.

A mddositas a Telepillésszerkezeti tervet és az SZT-2 jelli szabalyozasi tervet érinti.

5. Tajékoztatd és nyilatkozat a Kérnyezeti vizsgalatrol

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése értelmében a telepiilésrendezési tervek és a HESZ kisebb mddositasa esetén a rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat szilkségességet a tervmodositas varhatd kornyezeti hatasa jelentéségének
eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Jelen veégsd szakmai véleményezési szakaszban mellékelt részletes indoklas alapjan az
onkormanyzat nem tartja szlkségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését.




ZOLDTERULETI EGYENLEG IGAZOLAS

Btv. 6.§ teljesitésének ¢és az 0j beépitésre szant teriiletek utani 10%-nyi zoldtertilet
kialakitdsanak igazolasa

Az 1.a. modositas 9,2963 ha 0j beépitésre szant teriilete min. 9296 m2 erdoéteriilet kijelolését
kivanja meg, min 50%-aban szoros 0sszefliggésben az uj beépitésre szant teriilettel.

Az 1.b. médositas a 9296 m2-bol 5676 m2-t teljesit, mely az igény 615-a, tehat megfelel a
feltételnek.

Az 1.ep. mddositas 5,6292 ha-os uj kijelolt erdoteriilete pedig a sziikséges biologiai
egyenlegpotlassal egyiitt teljesiti a sziikséges tovabbi erddnagysagot.

Az 1.c. modositas nem érinti a zoldteriileti rendszert.

gy a zoldteriileti egyenleg a Btv. eléirasait teljesiti.

ERDOTERULET EGYENLEG IGAZOLASA

Az Erd6 térséget és erdd ovezeteket a modositasok nem érintenek.

ALATAMASZTO MUNKARASZEK
A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

(A modositandd terv tervezési terilete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepluléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi

kapcsolatok
A telepiilés a Balaton-felvidéken Veszprém megyében, a Balatonalmadi jarasban helyezkedik el.
Meghatarozd szomszédos telepulései északon Veszprém, Soly, keletrdl Kiralyszentistvan, nyugatrol
Balatonalmadi, délrél Balatonf(izf6..

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések vizsgalata
A telepllés és a tervezési terilet tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az orszagos,
regionalis mind a megyei koncepciokhoz.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata
A tervezési terllet terlletfelhasznalasa és szabalyozasa megfelel a hatélyos Balaton t6rvény
eléirasaival és Ovezeti besorolasaval, elirasaival.
A szabalyozas modositdsa utan is a terv az OTrT-nek, a Balaton térvénynek és a BTSZ-nek
megfeleld marad.

Az egyes terliletekre vonatkozo fejlesztési lehetoségek szabalyait és az épités rendjét Liter Kozség
Helyi Epitési Szabalyzata hatarozza meg, mely az OTrT és a Balaton Kiemelt Udil6korzet

Teriletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni Terliletrendezési Szabalyzat megallapitasardl
sz016 2000. évi CXII. Térvény (Tovabbiakban: Btv) torvényi keretein bellil mozoghat.

Az OTrT ovezetek igazolasa:

Az OTrT szerkezeti tervén a mddositasok teriilete a mez6gazdasagi térségbe tartozik.
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A telepulés igazgatasi tertletét érinti, de a modositas tertleteit nem érinti
- az OTrT 3/4 Kivalé termdhelyi adottsagu erdétertilet Gvezete, és

- az OTT 3/1 Orszagos Okologiai Halozat dvezete,

-az OTrT 3/7 orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete és

-az OTrT 3/5 tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezete.
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Az érintett Ovezetek jogszabalyi el6irasainak megfelelnek a modositasok.

A Balaton Torvény dvezeteinek igazolasa:
Az Btv. szerkezeti tervén mindegyik modositasi részterllet a mezdgazdasagi térségbe tartozik.
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_agyaraza[:
1] O d o : S
teru j

A telepllés igazgatasi terletét erinti, de a modositasok tertleteit nem érinti a Btv. E-1, E-2,
E-3, O-1, 0-2, 0-3, P-2, R-, U-1, U-2 Ovezete.
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A telepllés igazgatasi terlletét érinti, és az 1. és 1ep mddositas teriletét is érinti a BTSZ. M-1
telepulési ovezete.

A telepiilés igazgatasi tertiletét érinti, és az 1ep modositas (biolégiai egyenleg potlas) teriletét érinti a
BTSZ SZ-1 dvezete.
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Liter BTSZ szerinti M-1 dvezet, mely megfelel a mezGgazdasagi térség nagysaganak is a TEIR adatai
szerint 366,64 ha. Ez csokken az 1.a. modositas terlletével, ami 9,3 ha. Igy a médositott M-1 dvezet
és mez0gazdasagi térség 357,34 ha, ami az eredeti 97,46%-a, tehat megfelel a Btv. eléirasainak, 5%-

on belilli az eltérés.
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A mddositas teljes mértékben megfelel a fenti vezetek torvényi eléirasainak.
A nevezett Ovezetek hatarai teljesen egyértelmiiek és nem érintik a modosulo tertlet hatarat, ezért nem
szukséges lehatarolni.

4/13. sz. melléklet az altalanos mezbgazdasaqi terllet dvezete (M-1)

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 1. és 1ep. modositas

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO = Az el6irasok miivelési aganként meghatarozzak az épités feltételeit

ELOIRASOK: . éplletet Iétesiteni csak a legalabb 80%-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités
feltételeként az a mivelési &g fogadhato el, amely a telek mivelt teriiletének 60%-an
meghatarozo, azon a vegyes mivelés( telken, ahol egyik miivelési ag sem éri el a 60%-ot,
a legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkezd miivelési agra vonatkozo eléirés szerint
lehet épiteni;
] allattartd telepet, a csaladi szlikségletet meghalado allattartast szolgalo épliletet
- a lovasturizmus céljait szolgalé éplilet kivételével - tdmedertdl legkevesebb 1000 méter,
egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

] A lovasturizmus céljait szolgalé épitmények és miitargyak elhelyezésérdl a
telepulésrendezési tervekben és a helyi épitési szabalyzatban kell rendelkezni;

] lakokocsi, lakokonténer nem helyezhetd el;

] a kérnyezetvédelmi és tajképvédelmi szempontbdl nélkilozhetetlen mezéveds,

Utvédd fasitasokat a telepilésrendezési tervekben és a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott modon kell telepiteni;

] Uj gazdasagi telephely, birtokkdzpont legalabb 2 ha terliletl telken alakithaté ki -
parti és partkdzeli telepilésen az adott teleplléshez tartozd, a sem partinak, sem
partkdzelinek nem mindsild telepllésen pedig a birtokkdzpont épitési helyélil szolgald
teleplilés és a szomszédos teleplilések kdzigazgatasi terliletéhez tartozd - legalabb 50 ha
oOssztertiletl, tobb telekbdl allo birtok esetén. A magtertilet, okoldgiai folyoso és térségi
jelentdségu tajképvédelmi teriilet Gvezetben szabalyozott teriileteken a birtokkzpont nem
alakithato ki. A beépitett terilet nagysaga a birtok dsszterliletének 1%-at és a beépitett
telek tertiletének 25%-at nem haladhatja meg.

] A majorok és gazdasagi telephelyek gazdasagi célu hasznositdsat a
teleptilésrendezési eszkdzdkben kell szabalyozni gazdasagi tertletként, ahol kornyezetet
nem zavaro gazdasagi tevékenység folytathato.

] Az dvezetben az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6lo
kormanyrendeletben kilonleges beépitésre szant tertilet telepllési terlletfelhasznalasi
egységként meghatarozott teriletek kézul a nagy bevasarldkdzpontok és nagy kiterjedési
kereskedelmi célu tertiletek kialakitasa nem engedélyezhetd.

OSSZHANG IGAZOLASA: A modositasok teljesen megfelelnek a kdvetelményeknek, mivel a
BTSZ mezbégazdaségi térsége és altalanos mezégazdasagi dvezete
lehatarolasra keriil, melyben az érintett terllet (1. modositas
terlilete) kikerline a mezégazdasagi dvezetbdl. Az 1ep. mddositas
telies mértékben megfelel az eléirdoknak

4/8. sz. melléklet a felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet dvezete (SZ-1)

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA:  1ep. modositas

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO = a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatl, kormyezetkimél6 vagy extenziv
ELOIRASOK: mezdégazdasagi termelés folytathato;
= b) Uj hulladékleraké, hulladéktarolo, hulladékkezeld telep - kivéve a bioldgiailag

lebomld szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznaldsara alkalmassa tételét végz6
telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatrakd allomas - és vegyszertarold nem

létesithetd.

OSSZHANG IGAZOLASA: " A modositasok teliesen megfelelnek a kovetelményeknek,
mivel ott kerllne sor a biologiai egyenérték pétlashoz szlikseges
erddsitesre.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitasai



A hatalyos koncepcié Litérre vonatkozo fejezetével teljesen 6sszhangban allnak a modositasok. A
koncepcidé mddositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerz6dések
A jelen telepulésrendezési eszk6z mddositasok az 6nkormanyzat kezdeményezésébdl indultak.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok:
A telepulésfejlesztési koncepciot 2014-ban fogadtak el.
A Telepulésszerkezeti tervet a 121/2014.(1X.25.) sz. hatarozattal fogadték el.
Litér Kozség Képvisel6-testilete a jelen modositas alapjat képez6 telepllésfejlesztési dontéseket
az 2/12018.(1.10.) sz. hatarozataban fogalmazta meg.
A Szabalyozasi tervet és Helyi Epitési Szabalyzatot az nkormanyzat 10/2014.(X.2.) sz. rendelettel
fogadta el.

1.6.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megallapitasai,(a szerkezeti terv leirasaban)
A jelen eljarasban szerepld modositasok alapjan valtozik a Telepllésszerkezeti terv és a kilterileti,
illetve belteriileti szabalyozasi terviap, tovabba a HESZ. Az alatdmaszté munkarészek kozill
egyedil a BTSZ M-1 dvezetre vonatkozd lehatarolasa valtozik, valamint a mezégazdasagi térség
igazolasa.

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesség, nemzetiségi osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag, jovedelmi

viszonyok, életmindség
A telepiilés tradicionalisan a mezdgazdalkodasra, kisiparra épiilt kordbban. A 20. szazadban a
kérnyékbeli iparositas kovetkeztében a lakossag foglalkoztatottsadga atalakult, atrétegz6dott. A
lakosok a balatonfiizf6i, veszprémi Uzemekbe és mas munkahelyekre jarnak at.

1.7.2. Térbeli tarsadalmi rétegzédés
A tarsadalmi rétegzddés (fizikai- és szakmunkasok) segiti a fejlesztést.

1.7.3. Telepiilési identitast erésit6 tényezok
A telepulési identitast erésithetik a helyi munkahelyek.

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kézszolgaltatasok
A telepllés rendelkezik az alapveté human kdzszolgéltatasokkal, melyek kdzvetve segitik a
fejlesztést.

1.8.2. Esélyegyenléség biztositasa
A fejlesztés tobbrétli munkalehetdséget biztosit majd, mely tobbféle végzettségli és szakterlletii
munkaerdt var. igy a végzettség és nemek terén kis nagysagrendje ellenére az esélyegyenléséget
is szolgalja.

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.2. A telepiilés fébb gazdasagi agazatai, jellemzéi
Litér elsésorban a mezdgazdasagra, és kisipar, valamint az iparra épul. A mddositasokkal relevans
valtozasok nem torténnek.

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok
A telepiilésen minden alapveté szolgaltatas izemel a méretének megfeleld kapacitassal. Ez segiti a
fejlesztést, mert ehhez tud sajat igényeivel kapcsolddni.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
A modositasok nem érintik relevansan a természeti, taji adottsagokat.

1.13. Zoldfellileti rendszer vizsgalata
A modositasok a zoldfellileti rendszert kis mértékben érintik, mivel tobb 0j zéldfellileti elem jelenhet
meg.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata



A modositas a telepulés szerkezetét az 1.a. modositas tertletén megjelend Uj beépitésre szant
gazdaséagi terulettel, az azt kiséré véderdd savval és a biologiai egyenérték megtartasat seqitd
nagyobb Uj erdéterllettel érinti, mely azonban megfelel a felsébbszint( terveknek.

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
A mddositassal érintett terileteken a kisebb parcelldk helyett egybefliggd nagyobb ingatlanok
alakulnak ki.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése
A mdbdositasok teriletén jelenleg nincs épitmény. A geodéziai felmérés megtortént.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.2. Beépitési jellemzok
A beépitési jellemzdk az igényeknek megfeleléen valtoznak, de csak az 1.a. és 1.c. modositas
terlletét érintden. Nagyobb ipari csarnok megjelenése vélik lehetségessé, melyet a falu lakoéterilete
fel6l erdésav és a 72 —es sz. fout valaszt el. Az elvalasztast tovabb ndveli a nagyobb fasitott
parkold.

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei
Az épitett kornyezeti értékekre nincsenek relevans hatdssal a médosuldsok. Az uj ipari épilet
részben erddsavval takartan, részben a mélyebb fekvési terilet révén csokkentett magassaggal
|latszik, és a meglévd erdmi épitményeit takarja.

1.15.2. Kozuti kozlekedés
A mabdositasok terllete jelenleg is meglévd kozutakrol megkdzelithetéek. Az Uj beépitett teriiletek
kialakitasaval a kdzlekedésben is varhat6 kisebb valtozas. A forgalom a mddositasokkal relevansan
nem valtozik.
A T2-es sz. fout kelld és kedvezd megkozelitést tesz lehetévé. A meglévé tiszta merdleges
csomopont kisebb fejlesztéssel mindkét iranybol és mindkét iranyba lehetéséget ad a ki és
behajtdsra az erémivi utrél és Utra. Ezen er6mdvi Utrél torténik az Uj ipari ingatlan kdzvetlen
megkozelitése. A szilkséges szabalyozasi szélesség eddig is rendelkezésre allt. A csomoéponti
tavolsag a min. 70 m-rel teljesdil.
Az Uj ipari terilet alternativ megkozelitéssel is rendelkezik, mivel az erémdvi Uton és a Veszprém
felé vezetd Kiralyszentistvanrdl jové dsszekotd ut is elérhetd.

1.15.5. Parkolas
A telken beluli parkolas megoldott lesz. A nagyméreti parkold kiemelt szegélykével burkoltan épdl,
olajfogéval lesz ellatva és 4 parkoldhelyenként fasitott lesz.

1.16. Kézmiivesités
A mddositassal érintett teruleteken a szlkséges kozmi részben kiépitett, illetve kiépithetd. A
csapadékviz a hataran 1évé nyilt arokba vezethetd olajfogdn keresztil.

1.17. Kornyezetvédelem
Foldtani veszélyforrasok nincsenek. Litér telies kdzigazgatasi teriilete a Balaton vizgydijtéjéhez
tartozik.
Felszini és felszin kdzeli viz nem talalhatd. A levegd tisztasagat a telepllésen athaladd, nyaron
jelentésebb forgalommal is bird 72. j. szamu f6éut forgalma, illetve a lakok tiizelési, égetési
gyakorlata veszélyeztethetik.
A lakoéteriletek védelmét azonban a fels6bbszintli jogszabalyok segitik. A kommunalis hulladék
gyljtése és szallitasa megoldott. Fennallé kdrnyezeti konfliktus nincs.
Az j iparterilet épuletei kelld tavolsagra lesznek a lakéterilet épuleteitdl, melyek egymastdl a
hatsokertekkel, a 72-es sz. féuttal és az erdésavval, valamint a fasitott parkoléval elvalasztasra
kerliinek. Mellékeljik a jelenlegi hasonl6 telephely zajvizsgalatat, mely teliesen meg fog egyezni
varhatéan a tervezettel. Ebbdl lathatd, hogy a kibocsajtasi normanak megfeleld lesz zaj tekintetében
is. Minden tevékenység a zart csarnok épiiletben fog folyni, igy kornyezetére varhatéan semmilyen
karos kibocsajtassal nem fog birni.



1.18. Katasztréfavédelem
A tervezési tertileteken semmilyen veszélyeztetd tényezé nincs és nem is varhato. A talaj és talajviz
szennyezbdése pedig a csatornarendszer megléte révén nem varhaté. A kilonbozé gazdasagi-ipari
tevékenysegekre fels6bb szintli szabalyok vannak érvényben, melyek betartasa mellett ezek a
tényez6k sem jelentenek még helybeni veszélyforrast sem. A lakoteriletek valds tavolsaga pedig
egyértelmien biztositja, hogy még baleset esetén sem okoz a lakoterileteken veszélyhelyzetet.
1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely
A tervezési terileten és kdzelében nincs.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezok elemzése, egymasra hatasuk osszevetése
A Szerkezeti Tervlapot az 1.a., 1.b., 1.c., 1.ep. mddositas terllete is érinti. Az 1.a. mddositassal Uj
beépitésre szant terllet kerul kijelolésre. Az altaldnos mezdgazdasagi terlletfelnasznalasbol
gazdaséagi-egyeéb ipari teriletfelnasznalas, valamint erdd teriletfelhasznélas kerdl kialakitasra.
AZ SZT-1 és SZT-2 szabélyozasi tervlapokat érintik a modositasok.
Uj dvezet kialakitasa az 1.a. és 1.c. modositassal gazdasagi-ipari dvezetként torténik a részben
gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltato terilet helyén, részben altalanos mezdogazdasagi terleten.
Az 1.b., 1.ep. modositas uj erdéteriileteket tervez. Osszességében a bioldgiai egyenérték és a
zOldterUleti mutat6 is tobbletet eredményez. Az (j beépitésre szant teriilet pedig a beépitésre
kevéssé alkalmas régészeti teriiletet tartalmazd meglévé gazdasagi terllet kivaltasat célozza.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése
A fels6bb szintli jogszabalyok, a terillet adottsdga, hagyomanyai mind lehetévé teszik a tervezett
fejlesztéseket, szabalyozasokat.
Uj funkciok alakulnak ki, mely a telepiilés tovabbi fejlédését eldsegit.
A teriilet gazdasagilag is optimalisan lesz kihasznélva, biztositva a fenntarthaté gazdalkodast és
védve az 6rokségvédelmi teriiletet, valamint jelentds Uj zOldterlletek johetnek létre.
Uj munkahelyek és telepiilési bevétel keletkezik.

Egyeéb alatamasztd munkarész modositasa nem szikséges.

A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti

ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK )
1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASAI RENDSZER
A telepulésszerkezeti terv kis mértékben valtozik a korabban leirtak szerint.
1.1.1.1. A beépitésre szant Uj gazdasagi tertlet kis mértékben valtoztatja a telepllésszerkezetet.
Kozel 10 ha-os U] beépitésre szant terilet jon létre, melyet kompenzal egy kisebb véderddsav,
valamint egy nagyobb tobb mint 5,5 ha-os Uj erdétertlet.
1.1.1.2. A beépitésre szant eddigi gazdasagi terulet leginkabb intenzitasban és épitészeti
paraméterekben torténik kisebb valtozas. A beépitésre nem szant terileten egy kisebb és egy
nagyobb Uj erdéterilet kertl kijelolésre.
1.1.1.3. Szerkezetalkoté és tagold kozlekedési elemek nem valtoznak. Fenti elemek teljesen
illeszkednek kornyezetiik teriletfelhasznalasaihoz.
1.1.1.4. A védelmi elemek, védotavolsagok, taj- és természeti elemek, kulturalis drokségvédelmi
elemek kis mértekben és dontéen pozitivan valtoznak. ) )
1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI



1.2.1. A telepuilésszerkezeti valtozasok bemutatasa
A mddositasok mindegyike érinti a teleptlésszerkezeti tervlapot a korabban leirtak szerint.
1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggéseinek
bemutatasa.
A minimalis telepllésszerkezeti valtozas a fels6bb szintii tervekkel teljes 6sszhangban van. A
nevezett és a védelmi Ovezetek elGirasainak megfelelnek, igy semmilyen véltoztatdst nem
kivannak meg.
1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé osszhangjanak
bemutatasa.
A valtozasok teljesen dsszhangban vannak a hatalyos telepllésfejlesztési koncepcioval.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A mobdositasokkal a tajhasznalat az 1.a. modositassal valtozik, melyet pozitivan kompenzal a
véderdésav és a fasitott parkolo. Igy az eddig kozvetleniil latszd erémii részben takartta valik
dontéen novényzettel ill. az uj ipari csarnokkal. Ezt ellensulyozza pozitiv iranyba akét uj erdd
kijelolése kozel 6 ha nagysagban.
2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatalyos természetvédelmi eléirasok érvényben maradnak, médositdsukat a véltozas jellege
nem kivanja meg.
2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat
A tajvédelmi és tajképvedelmi szempontokat a valtozasok érintik. Az esetlegesen kialakithatd
nagyobb alapterlletl épiletek a terep lejtésviszonyai miatt csak az alacsonyabb terlleten
valésulhatnak meg és a féut, valamint a lakéterllet felél erdésavval védetten, amit tovabb javit a
nagy 4 egységenként fasitott parkold.
2.1.4. Biologiai aktivitas érték szamitas
Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szald 1997. évi LXXVIIL. tv. 2006. évi marciusi
modositasa a takarékos terlletgazdalkodas osztonzése érdekében elbirja, hogy Ujonnan
beépitésre szant teriletek kijeldlése csak oly mddon térténhet, hogy az adott telepllés
kdzigazgatasi terilletén az U.n. ,biologiai aktivitas érték” (tovabbiakban: BAE) nem csdkkenhet
(8. § (2) bekezdes b) pont). Az egyes terilletek BAE szamitasara vonatkozo elSirasokat a
9/2007. (IV.3.) OTM rendelet hatarozza meg.

A 9/2007. (IV.03.) OTM rendelet 1. sz. melléklete alapjan

Modositas | Teriilet | Jelenlegi érték Modosult érték kiilonbozet
Szama nagysag
ha-ban
1. a. 9,2963 | Max3,7=34,40 | Gipx0,4=3,72 - 30,68
1. b. 0,5676 |Max3,7= 2,10 |Evx9,0=5,11 + 3,01
1.c. 0,4870 |Max3,7= 1,80 | KOux0,6 - 0,29
1438 hrsz-b6l
1.ep. 5,6292 | Max3,7=20,83 | Evx9,0=>50,66 + 29,83
071 hrsz i} - _
OSSZESITETT KULONBOZET + 1,87

Tehat a modositasokkal 0sszességében no a bioldgiai aktivitas érték.




2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
2.2.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A modositasok a zoldfellleti rendszert kis mértékben érintik, mivel a kotelezé zdldtertlet
kialakitasan és a biologiai aktivitasi érték szinten tartasat szolgalo Uj jelentdsebb erdétertlet jon
étre.
2.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa
A zbldfellleti ellatottsag a felsébbszintli jogszabalyi eléirdsoknak megfelel6 lesz.
2.2.3. Zoldfeluletek Okologiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok
A zbldfellleti rendszer kdzel 6 ha-os erdéterllettel bévil. Az intenziv zéldfellletek arnyékold,
szélfogo szerepe a legfontosabb, de esztétikai, latvanyvédelmi szerepik is fontos.
3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.1. Kozuti halozati kapcsolatok a hatalyos szabalyozasi és szerkezeti tervnek megfeleléen
megoldottak ill. a szabalyozasi vonalakon belll fejleszthetok.
3.2. Fébb kozlekedési csombpontokat nem érint a valtozas, de a 72-es féut és az erdmivi ut
meglévé csomopontja tovab fejleszthetd az igények szerint.
3.3. Bels6 uthalozat
Belsd uthaldzatot relevansan nem érinti a valtozas. Az Uj beépitésre szant teriletek Uthaldzata
jelenleg is megoldott, egyedil a 72-es és erdmivi Ut csomopontja fejlesztendd, amihez a
terliletbiztositast a szabalyozasi terv megadja.
3.4. KdzOsségi kozlekedést nem érint.
3.5. Kerékparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem véltoztatja meg.
3.6. FGbb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.
3.7.Gépjarmii elhelyezés, parkolds a telken belil megoldhatd kiemelt szegély( olajfogos 4
allasonként fasitott parkoloval.
4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
A telepulés kozmiihaldzata kiépitett. Az 1.a és 1.c. terlileten a vizi kozmiivek kiépithetdk, mivel
a 72-es fout tuloldalan mind rendelkezésre all. tébb modositassal érintett terileten sziikséges a
kézm( kiépitése. A csapadékviz olajfogdn keresztll a teriilet kdzvetlen szomszédsagaban futd
csapadékviz csatornaba vezethetd. A szilkséges elektromos energia a terilleten atvezeté 20 kV-os
vezetékrél megoldhatd, annak szilkséges nyomvonal modositasaval egyiitt.
5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A modositasi javaslatok 0sszességében nem okoznak negativ valtozast a kornyezeti
hatasokban, kornyezeti feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasag-
védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban sem, mivel a negativabb
hatasokat nagyobb mérték( pozitiv valtozasok kisérik. Az esetleges negativ hatasok viszont
dontéen zart térben a lakoteruletektdl kelld tavolsagban torténnek, igy érzékelhetdé negativ
hatast nem valtanak ki. i
6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
Az 1.2. pontban leirtak érvényesek jelen pontra is.
A modositas a telepulés térszerkezetét és jellegét a leirtak szerint érinti.
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A modositasok tobbsége néhany esetben valtozast okoz a szabalyozasban, illetve az
intenzitasokban.
- A HESZ és a szabalyozasi terv kozotti ellentmondasok kisziirésre kertilnek, dsszhang
teremtédik a HESZ és a szabalyozasi tervek adatai kozott.
- A hatalyos szabalyozasi tervnek megfeleltetésre kerlil a szerkezeti terv.
Mas jellegii valtozas nem torténik.
8. BEEPITESI TERV
A beépitési terv melléklésre kertilt.
9. KORNYEZETI ERTEKELES



A modositasok az 6nkormanyzat véleménye alapjan a mellékelt részletes indoklas alapjan nem
kornyezeti értékelés koteles.



HATAROZAT tervezet

eeeee/2018.(.....) sz. 6nkormanyzati hatarozat

Litér kozség Onkormanyzati Képviseld Testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. tv. 6.§-d4nak (1) bekezdésében foglaltak alapjan 2018.
.......................... -1 hatallyal Litér kozség telepiilésszerkezeti tervét a jelen hatarozat
mellékletét képezé m-SZE tervlapon szerepld valtozasok szerint modositja.

1. sz. melléklet: Litér telepiilésszerkezeti terve - m-TSZT-1 (M 1: 10 000) tervlap.

2. sz. melléklet: Litér telepiilésszerkezeti terv miileiras kiegészitése

A 121/2014.(1X.25.)sz.hatarozat (atovabbiakban: Hatarozat

Litér kozség telepiilésszerkezeti terv leiras Belteriilet és Kiilteriilet leiras az alabbival
egeészil ki, illetve médosul:

a. Az l.a. sz. modositas 1406-1415 hrsz-ek egy része, az 1416-1421 hrsz-ek, az
1425 hrsz egy része, az 1431-1437 hrsz-ek, osszesen kozel 10 ha nagysagban
Ma, azaz altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasrol Gip, azaz gazdasagi
ipari teriiletfelhasznéalasra modosul.

b. Az 1.b. sz. modositas 1406-1414 hrsz-ek egy része, 6sszesen kozel 0,57 ha
nagysagban M4, azaz altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasrol Ev azaz
veédelmi erd¢ teriiletfelhaszndldsra modosul.

c. Az 1. c.sz. modositas 1402/1-1405 hrsz-ck egy része, az 1415 hrsz egy része,
az 1422-1424 hrsz-ek, az 1425 hrsz egy része és az 1428-1430 hrsz-ek,
Osszesen kozel 4,76 ha nagysagban Gksz, azaz gazdasagi-kereskedelmi-
szolgaltato teriiletfelhasznalasrol Gip, azaz gazdasagi ipari
teriiletfelhaszndldsra modosul.

d. Az l.ep. sz. modositas 071 hrsz, 6sszesen kozel 5,63 ha nagysagban Ma, azaz
altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasrél Ev azaz védelmi erdd
teriiletfelhaszndldsra modosul.

jegyzd polgarmester



RENDELET TERVEZET

Litér Kézség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
..../2018.(........... ) 6nkormanyzati rendelete
Litér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérél szolo
10/2014.(X.2.) nkormanyzati rendelet modositasarol

Litér Kozség Onkormanyzata képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontja, az épitett kornyezet alakitasar6l és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban Etv.) 6/A § (3) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

a Veszprém megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet, Allami Féépitész, a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi ¢és
Természetvédelmi Fdosztaly Természetvédelmi Osztalya, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag Teriileti Viziigyi Hatosaga, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga,
Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosaga, a Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatosag,
a Veszprém megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FoOosztdly Kozegészségiigyi €s
Jarvanyligyi Osztalya, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, Kozlekedési Hatosag Légiigyi
Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Jarasi Hivatal Miiszaki Engedélyezési Fogyasztovédelmi €s Foglalkoztatdsi
Féosztaly Utiigyi Osztalya, Miniszterelnokség, Kulturalis Orokségvédelemért és Kiemelt
Beruhazasokért Felelds Allamtitkarsag, Kulturalis Orokségvédelmi Féosztaly Nyilvantartasi
Hatosagi Osztaly, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Hatosagi
Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszter-biztonsagi és Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly, a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztalya, Veszprém megyei Rendor fokapitdnysag,
Veszprém Megyei Kormédnyhivatal Hatosagi Foosztaly Banyaszati Osztalya a Nemzeti Média
¢s Hirkozlési Hatosag, Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Kormanymegbizott, a Veszprém
Megyei Onkormanyzat valamint

tovabba Litér Kozség Onkormanyzata 10/2017.(V1.30.) szamu a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz616 onkormanyzati rendelete alapjan az eljards sordn kifliggesztéssel értesitett
partnerek, tovabba a szomszédos telepiilések véleményének kikérésével a kovetkezOket
rendeli el:

1.8 (1) Litér kozség Onkormanyzat Képviseld-testilletének a Litér kdzség helyi épitési szabalyzatardl
10/2014. (X.2.) 6nkormanyzati rendelete (A tovabbiakban: R) 36.§ (7) bekezdés b) pontja az
alabbira valtozik:

(7)b) Gip 1 és Gip-2 ovezetben 10 m, Gip-3 Ovezetnél a gydartd csarnok jellegl
éplileteknél min. 12 m, mig az oktatdsi, iroda és kisegit6 épuleteknél az
épliletmagassag fele, de legalabb 3 m.

(2) AR. 36.§ (2) bekezdése az alabbira valtozik:
(2) Ipari terlilet-egyéb iparterileten elhelyezhet6 épilet:
a) akornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari;



kereskedelmi, szolgdltato;
igazgatasi, iroda;

oktatasi,
a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmdra szolgald lako;

rendeltetést is tartalmazhat.
Az 6vezetben elhelyezhet6 500 kW alatti megujuld energiapark (kis naperé6m) is.

(3) AR. 36.§ (8) bekezdése az alabbira valtozik:

(8) Gip oOvezetekben — az el6kerti elGirdsok figyelembe vételével - az eltér6
Ovezeti besoroldsu szomszédos telek felé esé telekhatar mentén épiilet csak a
telekhatartél 10 m-re helyezhetd el, kivéve oktatdsi és adminisztracios épiletet,
ahol az épliletmagasag fele, de min. 3 m-re helyezhet6 el.

(4) AR. 51.§ (3) bekezdése az alabbira valtozik:

(3) Az Ovezetben a legkisebb kialakithaté telek 10 ha, kivéve a gazdasagi

oOvezeteket védo erdGsavokat.

2.8 AR. 3. Melléklete az alabbi Uj 22. sorral egészil ki:

3. melléklet

Az egyes dvezetekben betartando telekalakitasi és beépitési elGirasok tablazata

AZ EPITESI TELEK

A B C D E F G H
Epitesi | | alakithaté ) Kialakithat6 Legnagyobb Epitmények Minimalis | terepszint alatti
" . | Beépités legkisebb legkisebb . . P Az
ovezeti ™ " . . megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti max. beépités
. maédja teriilete telekszélessége o . _— , o 2
jele (m?) (m) beépitettsége (%) |épliletmagassaga (m) aranya (%) (%)
22 Gip3 Sz 10000 25 50 15 25 30
Sz - szabadonallé beépités

3.§ A R. mellékletét képezé SZT-1 és SZT-2 jelii szabalyozasi tervlapok normatartalma

4.§ (1) E rendelet kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

Szedlak Attila
polgarmester

Bencze Eva

jegyzd

helyébe e rendelet 1. és 2. mellékletében az m-SZT-1 és m-SZT-2 jeli szabalyozési
tervlapokon lehatarolt telektombdk normatartalma 1ép.




A rendelet elfogadasanak napja:

A rendelet kihirdetésének napja:

Litér, 2018. februar ..........

Bencze Eva
jegyzo



. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a fels6bb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2013. januar 1-t3] hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek €s jelmagyardzatanak alkalmazéasaval késziil.

Litér, 2018. januar 16.

Németh Ferenc



