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I. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvénvyes telepiillésrendezési eszkozok ismertetése

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendeletnek, az Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6lo 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendeletnek és Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz0l6 modositott 2018. évi CXXIX. Torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat a 2014-ben fogadta el.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Torvénynek és az  Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6ld 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendeletnek megfeleléen késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leiras) a 121/2014. (IX. 25) szamu
Képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabalyzatot (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) a 10/2014.(X.2.)
sz. rendelettel fogadta el és a 23/2019.(11.28.) sz. rendeletekkel modositotta utoljara.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Litér Kozség Képviseldtestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol szolo szandékat a
104/2020. (V1.25.) szam kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az
eljaras rendjét az Eljr. VI. Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetése egyszersitett eljaras keretében jelen véleményezési dokumentdcioval torténik,
mivel a médositasok mindegyike az Eljr. 32.§ (4) a), b), és c) pontjanak is megfelel.

Az 6nkorményzat a modositasokat az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasdval kivanja megvalositani.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidhoz, mivel a
valtoztatando teriiletek szabalyozasa a 2019-es modositas eldttihez hasonld lesz a tervezési
teriileten. Nem tartalmaznak olyan szadndékot mely a telepiilés hosszu tava fejlesztési
céljainak modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetden a telepiilés kdrnyezeti,
tarsadalmi, gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szerepld modositasok alapjan valtozik telepiilésszerkezeti tervlap TSZT-1,
a szabalyozasi terv SZT-1 és SZT-2 szelvénye és a Helyi Epitési Szabalyzat.

Az egyeztetési eljaras soran a modositas az eredeti tervlap részletén keriil bemutatasra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés ¢és a nyilvanossag bevonasa a 314/2012.(X1.8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggd atmeneti szabalyokrol és a
jarvanyligylr késziiltségrol szolo 2020. évi LVIIL  torvény eltérd rendelkezéseinek
alkalmazasaval a 10/2017.(V1.30.) sz. dnkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen
torténik.



Litér Kozség telepiilésrendezési eszkbzeinek részleges modositasa soran a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitasara az Onkormanyzat allasfoglalasa alapjan nem
sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése. Osszességében nem valtozik a torvényi és
erdotervi erdok teriilete.

A mddositasok leirasa a 104/2020. (V1.25.) szamu hatdrozat alapjan

1. modositas: Magéantulajdonos altali K+F kdzpont 1étrehozés feltételeinek megteremtése
a 071 hrsz-u ingatlanon, ahol erdd teriiletfelhasznalasrol elsé 1épcsében mezdgazdasagi
teriiletbe valod visszahelyezése a 069 hrsz erdo teriiletfelhasznalasba torténé modositasaval. A
tulajdonos nem egyértelmii beleegyezése miatt, a jogi eljarasok elkeriilése érdekében a
korabbi mddositas sordn erdd teriiletfelhasznalasba besorolt 071 hrsz visszakeriil altalanos
mezOgazdasagi teriiletfelhasznalasba. Ez egyuttal megegyezik MAaTrT szerkezeti tervlapjaval
és a MvM rendelet altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetének tervlapjaval is. A tulajdonos
¢és az dnkormanyzat megegyezése alapjan a tulajdonos szomszédos 069 hrsz-u teriiletére keriil
athelyezve erdg tertilet.

A modositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (TSZT-1) és a szabdlyozasi terv SZT-2
tervlapja.

Az OTEK-nak is megfelelé a 314/2012.(XL1.8.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

(A modositando terv tervezési teriilete €s feladatai altal érintett pontokra.)
1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok
A telepiilés a Balaton-felvidéken Veszprém megyében, a Balatonalmadi jarasban helyezkedik
el. Meghatarozo szomszédos telepiilései északon Veszprém, Soly, keletrdl Kiralyszentistvan,
nyugatrél Balatonalmadi, délr6] Balatonflizfd.
1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések vizsgalata
A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkciodja is teljesen illeszkedik mind az orszagos,
regionalis mind a megyei koncepcidokhoz.
1.3.A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata
A tervezési teriilet teriiletfelhasznélasa és szabalyozéasa 6sszhangban van a hatadlyos MaTrT és
az MvM rendelet eldirasainak és Gvezeti besorolasanak. Erintett Svezetek az Okologiai
halozat pufferteriiletének ovezete, Tajképvédelmi teriilet Gvezete, Vizmindség-védelmi teriilet
ovezete, Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, Altalanos mezégazdasagi teriilletek Ovezete,
melynek a modositasok megfelelnek.
A terv a szabalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfelelé marad.
1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio vonatkozo megallapitasai
A hatalyos koncepcido vonatkozo fejezetével teljesen Osszhangban all a mddositas. A
koncepcid modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.
1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzodések
A jelen telepiilésrendezési eszkdz modositasat az onkormanyzat kezdeményezte.
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkozok:



A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre szant teriilet
szabalyozasi terve (SZT-1, SZT-2) az 6nkormanyzat a 10/2014.(X.2.) rendelettel fogadta el.

Jelen modositasok a valds jogi ¢€s fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott
igényeknek megfeleléen modositja a tervezési tombokben a szabdlyozast és
tertiletfelhasznalast.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv leirasaban)
A Telepiilésszerkezeti tervet a 121/2014. (1X. 25) hatarozattal fogadta el.
A telepiilésszerkezeti terv a fent leirt szabalyozdsnak megfeleld teriileti valtozasokat
(teriiletfelhasznalas valtas erd6bé mezégazdasagi teriiletté- 0j erdd teriiletek kijelolésével)
tartalmazza.
A telepiilésszerkezeti tervet érinti.
A helyi épitési szabalyzatot nem érinti.
A szerkezeti tervet a modositas a 071 hrsz erd6 teriiletfelhasznalasrol mezégazdasagi
teriiletbe vald visszahelyezés, és a szomszédos 069 hrsz-ti ingatlan altalanos
mezOgazdasagi teriiletfelhasznalasrol erdd teriiletfelhasznalasba torténé modositasaval
érinti.

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzdi

Litér elsésorban a mezdgazdasagra, és kisipar, valamint az iparra épiil. A modositasokkal
relevéans valtozasok nem torténnek.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

Litér kozigazgatasi teriiletét igen, de a modositas tombot nem érinti @ Mogyords-hegy
(HUBF20022) néven kihirdetett kiemelt jelentOségli természetmegérzési teriiletek. A
telepiilés és a modositas nem érintett a tajképvédelmi teriilet Gvezetével. A tervezési teriileten
védett, vagy védendd t4ji vagy természeti értékekre karos beavatkozas nem torténik. A
mezdgazdasagi €s erdd teriiletek cseréje semmilyen taji és természeti beavatkozéast nem kivan,
a meglévo, illetve a korabban tervezett és elégséges allapotot allitja vissza.
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1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

A modositas a zoldfeliileti rendszert Kis mértékben érinti.
1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata
A modositas érinti a telepiilésszerkezetet.
A mobdositas a helyi igényeket és a korabbi allapot visszaallitasat iranyozzuk eld.
1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
A telekstruktiradt a modositas nem érinti.
1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.2. Beépitési jellemzok
Az érintett Ovezetek beépitési jellemzdit nem €rinti a modositas.
1.15.6. Az épitett kornyezet értékei
A moédositando teriilet mezOgazdasagi és erdd teriiletfelhasznalasba tartozik. A
modositasok az épitészeti értékeket nem érinti. A mddositdsoknak régészeti érintettsége
nincsen, igy valtozast nem okoznak a védett értékekben.
1.15.2. Kozuti kozlekedés
A modositassal a kozlekedési halozat nem valtozik.
1.15.5. Parkolas
A telken beliili parkolés eddig €s ez utan is megoldott lesz.
1.16. Kozmiivesités
A kozmiiveket és kapacitasokat egyik modositas sem érinti.
1.17. Hirkozlés
A hirkdzlési 1étesitményeket €s lehetdségeket a modositas nem érinti.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése

A meglévo €s hatdlyos szabalyozas megfelel a felsdbb szintii szabalyozasoknak.

A moédositdsok a valds igényeket, valdos helyzetet és a realitasokat tiikrozi, az
teriiletfelhasznalas modositasa a valds fizikai és jogi helyzethez igazodik, realis és sziikséges
korrekcio.

A modositassal érintett ingatlanokon védett-meg6rzend6 ndvényzet nincs.

A sziikséges infrastruktira dontéen rendelkezésre all.

A parkolas eddig is megoldott volt telken beliil.



Az aldtamasztd munkarész modositasa sincs sziikség, mert csak kisebb korrekciok,
teriiletfelhasznalas valtas €s csere torténik.

A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti

ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASAI
RENDSZER

A telepiilésszerkezeti terv a teriiletfelhasznalas csere kapcsan erdé (E) altalanos

mezdgazdasagiba (M4) és altalanos mezdgazdasagi (M4) igényeknek megfeleléen erdd

(E) teriiletfelhasznalasra modosul, de a torvényi és rendeleti erdéteriileteket nem érinti.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriileteket nem érint.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagold elemekre nincs hatassal.

1.11.4. A védelmi elemek, véddtavolsagok, tdj- és természeti elemek, kulturdlis

orokségvédelmi elemek nem valtoznak.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES

OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A modositas esetében magantulajdonos altali K+F koézpont létrehozéds feltételeinek

megteremtése érdekében erdé (E) teriiletfelhasznalasrol altalanos mezdgazdasagi (Ma)

teriiletbe vald visszahelyezése a szomszédos hrsz-ek sziikséges részének erdd

tertiletfelhasznéalasba torténd modositasaval a valos teriiletfelhasznalasokhoz igazodva.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
osszefiiggéseinek bemutatasa.

A Teriiletrendezési tervekkel (a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeirol szolo 2018.-évi CXXXIX. torvény — [a tovabbiakban
MaTrT], a Miniszterelnokséget vezeté miniszter 9/2019.(V1.14.)
sz. rendelete [a tovabbiakban MvM rendelet] valé ésszhang

vizsgalata

Az egyes teriiletekre vonatkoz6 fejlesztési lehetdségek szabalyait és az épités rendjét Litér
Kozség Helyi Epitési Szabalyzata hatarozza meg, mely az MaTrT és az MvM rendelet
jogszabalyi keretein beliill mozoghat. Mivel a mddositas elhatarozasakor mar hatalyos volt a
Magyarorszag ¢€s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szolo 2018. évi
CXXXIX torvény, igy mar ahhoz képest igazoljuk a megfeleldoséget.

A  modositasokkal érintett minden MaTrT-MvM-BKUTrT ovezetek elbirasanak
megfelelnek a modositasok.




Az MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban MaTrT)
valé megfeleldség igazolasa:

Az OTIT. és a BKUTIT szerkezeti tervén egyarant a modositds mezdgazdasagi térségbe
tartozik.

oTrT
- Szerkezeti terv

BKUTrT
Szerkezeti terv

A telepiilés igazgatasi teriiletét NEM érintik az alabbi MaTrT, MvM rendelet 6vezetek:
Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete

Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek vezete
Tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete
J6 termOhelyi adottsdgn szantdk dvezete

Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

Toémeder dvezete

Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezete

Borsz616 termohelyi kataszteri teriilet ovezete

Nagyvizi meder ovezete

VTT tarozok Gvezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a mddositds teriileteit NEM érintik az aldbbi MaTrT,
MvM rendelet dvezetek:
Okoldgiai haldzat magteriiletének ovezete




Okologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezete
Okolodgiai halozat pufferteriiletének dvezete
Vizerdzionak kitett teriilet Gvezete

Erddk ovezete

Erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete
Tajképvédelmi teriilet Gvezete
Vizmindség-védelmi teriilet Ovezete

oTrT
Okolégiai hilézat

Kirdiyszentis
magteriletének ovezete

Okolégiai hélozat

RIS skolégiai folyostjfnak dvezete

/
o

orTrT
Okol6giai hilézat
pufferteriiletének dvezete
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A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, és a modositas tertileteit is érinti az alabbi MaTrT,

MvM rendelet 6vezet:

MvM-Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

9/2019. (V1. 14) MvM rendelet 8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a

MvM

S LITER
Asvinyi nyersanyagvagyon dvezete

asvanyi nyersanyagvagyon ovezeti érintettség tekintetébe

MvM-Altalanos mezégazdasagi teriiletek dvezete

telepiilésrendezési eszkdzokben
kell  tényleges  kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti
terlileten, a telepiilésrendezési
eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jeldlhetd ki,
amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Megfeleldség igazolésa: A
modositas nem okoz valtozast

1n.



9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 13. § Az altalanos mezb6gazdasagi teriilet Ovezetét a

o telepiilésrendezési eszkozok

Altalinos mezGgazdasigi terilet LITER , ., ,

készitése soran 95%-ban
altalanos mezdgazdasagi
tertiletbe,

természetkozeli teriiletbe vagy
kozlekedési teriiletbe kell sorolni.
A fennmaradé teriileten nem
jelolhetd ki az  orszagos
telepiilésrendezési  és  épitési
kovetelményekrol sz616
korményrendeletben kiilonleges
beépitésre szant tertilet telepiilési
teriiletfelhaszndlasi  egységként
meghatarozott terliletek koziil a nagy bevasarlokozpont és nagykiterjedésii kereskedelmi céla
teriilet, valamint a nagy kiterjedésii szallitmanyozasi, raktarozasi és logisztikai teriilet.

14. § (1) Az éltalanos mezdgazdasagi terlilet Gvezetben a kovetkezd telekalakitdsi és
épitésiigyi eldirasok alkalmazandok:

a) szantd mivelési agban 1évo teriileten 20 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd,
20 ha ¢és azt meghalad6 telekméret esetén a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalo, a
tulajdonos szamara lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd gy, hogy a
beépitett bruttd alapteriilet a telek 0,3%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

b) gyep, illetve rét vagy legelé miivelési agban 1évé teriileten 5 ha alatti telekméret esetén
épiilet nem létesithetd, 5 ha és azt meghaladd telekméret esetén hagyomanyos, almos
allattart6, valamint a tulajdonos szamara lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény
épithetd ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja
meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

C) gyimdlesos miivelési agban 1évo teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem
l1étesithetd, 3 ha ¢s azt meghalad6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a
tulajdonos szamara lakorendeltetést is biztositdo gazdasagi épitmény épitheté ugy, hogy a
beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-at €s az egyes épitmények bruttd alapteriilete az 1000
m2-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja

meg;

d) kert miivelési agban 1év0 teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2 ha
¢s azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, a tulajdonos szamara
lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd Ugy, hogy a beépitett bruttd
alapteriilet a telek 1%-at és az egyes épitmények bruttd alapteriilete a 700 m2-t nem
haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

(2) Kialakult allapot esetében az allami foépitész az (1) bekezdésben szerepld szabalynal
megengeddbb szabaly eldirasahoz hozzajarulhat.

15. § Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetén a sz6l6 miivelési dgban levo teriileten a
kovetkezd eldirasok alkalmazandok:

a) sz6l6 miivelési agban 1évo teriileten - a ¢) pontban foglaltak kivételével — 2 ha alatti
telekméret esetén épiilet nem létesitheto;

b) a sz616 miivelési agban 1évo és ténylegesen igy muvelt teriileten - a ¢) pontban foglaltak
kivételével - sz6l6termelési, boraszati céli és borturizmust szolgaldé gazdasagi épitmény,
valamint a tulajdonos szdmara szolgal6 lakoépiilet és borturizmust szolgalo egyéb szallashely
is elhelyezhetd, de a 2 ha és 3 ha kozotti telekméret esetén a beépitett bruttd alapteriilet a 800




m2-t, 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakdrendeltetés a beépitett teriilet 10%-at nem haladhatja meg;

c) a Balaton jogi partvonalaval nem érintkez0, sz616 miivelési agban 1évé és ténylegesen igy
is miivelt telkekkel rendelkez6 tulajdonos - ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe
vett telekt6l 20 km-en beliil 1évé telkeinek oOsszteriilete 5 ha-nal nagyobb - az alabbi
feltételekkel 1étesithet épitményt:

ca) sz6lomiiveléssel Osszefiiggd birtokkdzpont csak azon a telepiilésen alakithaté ki, ahol a
birtoktest teriiletének legalabb 70%-a talalhat6,

cb) a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépithetd teriilet nagysaga - figyelembe véve a
telkeken mar meglévd beépitést is - a beszamitott telkek Osszteriiletének 1%-at, egytttal a
beépitésre igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg,

cC) a beépitésre igénybe vett telket ugy kell kialakitani, hogy az legalabb 2000 m2 teriilet(i
legyen, és nem helyezkedhet el a Balaton vizparti teriiletein, tovabba oOkologiai halozat
magteriiletének Gvezetében, 0kologiai haldzat okologiai folyosdjanak ovezetében és kertes
mezdgazdasagi teriilet dvezetében,

cd) a beépitésre igénybe vett telken szOlGtermelési, boraszati célt szolgald gazdasagi
épitmény, tulajdonos szamara szolgald lakoépiilet, valamint borturizmust szolgald egyéb
szallashely helyezhet? el.

16. § Az altalanos mezOgazdasagi terillet Ovezetén a 14. §-ban ¢és a 15. §-ban
meghatarozottakon tal a kovetkezo eldirasok is alkalmazandok:

a) épitményt létesiteni a hagyomanyos tajhasznalathoz igazodé modon, csak a legalabb 80%-
ban mivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési 4g fogadhatd el, amely a
telek miivelt teriiletének 60%-an meghatarozo; azon a vegyes mivelési telken, ahol egyik
miivelési ag sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkez6 miivelési
agra vonatkozo eldiras szerint lehet épitent;

b) Gj allattartd telepet, a csaladi sziikségletet meghalado allattartast szolgald épiiletet - a
lovasturizmus céljait és az dshonos haziallatok bemutatasat szolgéalo épiilet kivételével - a
Balaton-tomedertdl legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter
tavolsagra lehet elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgald épitmények és
miitargyak elhelyezésérdl a telepiilésrendezési eszk6zokben kell rendelkezni;

c) lakokocsi, lakokonténer, mobil lakohaz, egyéb mobilhaz még ideiglenes jelleggel sem
helyezhet6 el.

17. § (1) Altaldnos mezégazdasagi teriilet Gvezetében birtokkdzpont - a 15. §

) pontjaban foglaltak kivételével - a mezOgazdasagi birtoktest egyik, legalabb 2 ha teriiletii
telkén alakithatd ki - parti és partkozeli telepiilésen az adott telepiiléshez tartozd, a sem
partinak, sem partkozelinek nem minésiilo telepiilésen a birtokkdzpont épitési helyéiil
szolgalo telepiilés és a szomszédos telepiilések kozigazgatasi teriiletéhez tartozo - legalabb 50
ha Osszteriiletli, mezOgazdasagi miivelés alatt allo birtoktest esetén. Birtokkdzpont csak azon
a telepiilésen alakithato ki, ahol a birtoktest teriiletének legalabb 50%-a, a parti és partkozeli
telepiilésen pedig a birtoktest teriiletének 100%-a talalhato.

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkozpont telkén a mezdgazdasagi hasznalatot szolgdlo
gazdasagi épitmény, a tulajdonos szamara szolgald lakoépiilet, lovasturizmust szolgalo,
tovabba, ha a birtoktesten legalabb 5 ha sz616 miivelési agu és ténylegesen igy miivelt teriilet
is talalhatd, borturizmust szolgald épiiletek helyezhetdk el, dsszesen legfeljebb 3000 m2
nagysagu brutté alapteriilettel.

(3) A mezdgazdasagi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont mellett legfeljebb
egy kiegészit6 kozpont alakithato ki egy legalabb 5000 m2-es telken, annak legfeljebb 25%-
0s beépitésével és dsszesen legfeljebb 2000 m2 nagysagh brutto alapteriilettel.



(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkozpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészitd kozpont
beépitett teriilete a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozoé telkek Osszteriiletének 1%-at és a
beépitett telek teriiletének 25%-at nem haladhatja meg.

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkozpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kézpont nem
alakithato ki az okologiai halozat magteriiletének 6vezetében, az 6kologiai halozat 6kologiai
folyosdjanak oOvezetében, a t4jképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet
Ovezetében, a kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezetében, valamint a Balaton szabalyozasi
partvonalatol szamitott 1000 méteren beliil.

Megfeleldség igazolisa: Az érintett modosités teriiletén teriiletfelhasznalas valtas kovetkezik
be erd¢ teriiletfelhasznalasrol mezégazdasagi teriiletbe a szomszédos mezdgazdasagi teriiletek
sziikséges részének erdd teriiletfelhasznalasba torténd modositasaval. A jelenleg hatalyos
telepiilésszerkezeti terven erdd teriiletfelhasznalast teriilet a tulajdonos nem egyértelmi
hozzajarulasa nélkiil lett kiszabalyozva. A teriilet a valésagban sem felel meg erdd teriiletnek,
az OTIT szerkezeti terve is mg.-i teriiletként tartja szamon és a NEBIH erdétérkép alapjan
sem tartozik az erddtervezett erdk kozé. Az erddteriilet részbeni cseréje a szomszédos
mezogazdasagi teriileteken lett kiszabalyozva.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé osszhangjanak

bemutatasa.
A valtozas semmiben nem érinti a telepiilésfejlesztési koncepcidoban 1évo jovoképet,
mivel csak pontositasokat, kisebb korrekciokat, teriiletcseréket tartalmaz a szerkezeti
terv véltozasa. A Balaton Kiemelt Udiilékorzet és az Orszagos Teriiletrendezési Terv
szerkezeti terve alapjan is mezdgazdasagi teriilet térségi teriiletfelhaszndlési
kategoridba tartozik, illetve a NEBIH erdétérkép alapjan sincs iizemtervezett erdSként
lehatérolva.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.1.1. T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata
A tajhasznalat relevansan a modositassal nem valtozik. A tdjszerkezet valtozatlan
marad. A modositas altali erd6 teriiletfelhasznalas valtozas és mashelyen vald
kijelolése a valosaghoz képest valtozast nem okoz.
2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatalyos természetvédelmi eldirdsok érvényben maradnak, modositasukat a valtozas
jellege nem kivanja meg.
2.1.3. Tajvédelmi, tdjképvédelmi javaslat
A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozasok a 2.1.1. szerint relevansan
nem érintik.
2.1.4. Biologiai aktivitas érték szamitas
Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. tv. 2006. évi
marciusi modositasa a takarékos teriiletgazdalkodas Osztonzése érdekében eldirja, hogy
Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlése csak oly modon torténhet, hogy az adott telepiilés
kozigazgatasi teriilletén az u.n. ,biologiai aktivitis érték” (tovabbiakban: BAE) nem
csokkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriiletek BAE szamitasara vonatkozo
eléirasokat a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet hatdrozza meg.

Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik. A BAE 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan igy
nem relevans az igazolas.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata



A zoldfeliileti rendszer relevansan nem valtozik.
2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa
A nem torténik zoldfeliileti ardnyszam valtoztatas. gy az OTEK-nak is megfelel
marad a zoldfeliileti ellatottsag.
2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok
A zoldfeliileti rendszer valtozatlan marad.

3. KOZLEJEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozati haldzati kapesolatok valtozatlanok maradnak.

3.2. FObb kozlekedési csomdpontokat nem érint a valtozas.

3.3. Bels6 uthalozat

Bels6 uthalozat valtozatlan marad a modositds nem érinti.

3.4. Kozosségi kozlekedést nem érint.

3.5. Kerékparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.

3.6. FObb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

3.7.Gépjarmi elhelyezés, parkolas eddig is telken beliil volt megoldhatd, mely tovabbra is
megmarad.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
Kozmiiveket érint6 valtozas nem torténik a modositasi terileteken.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A modositasi javaslat nem okoz valtozast a kornyezeti hatasokban, kornyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegOtisztasag-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban sem, mivel a teriiletek funkcidja
modositadsa nem okoz ilyen valtozast.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA
A modositasok utan a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest nem valtozik a
lakoétertiletek nagysaga.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabalyozasi koncepcio a hatalyoshoz képest csak kisebb korrekciokkal valtozik,
jellemzé modosuléds nem torténik.

8. BEEPITESI TERV
A szabalyozasi terv és el6irds, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti
eldirasait nem érinti a modositas. A modositas beépitésre nem szant erdd é€s
mezdgazdasagi teriileteket érint csak.

9. KORNYEZETI ERTEKELES
A modositasok az Onkormanyzat allasfoglalasa alapjan nem kornyezeti értékelés
koteles.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol) 12.§ (3) igazolasa:

Beépitésre szant teriilet kijelolés, illetve a beépitésre szant teriiletek egyenleg valtozasanak
igazolasa nem relevans.



HATAROZAT tervezet

¢e+e./2020.(.....) sz. 6nkormanyzati hatarozat

Litér kdzség Onkormanyzati Képviselé Testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan 2020.
.......................... -1 hatallyal Litér Kozség telepiilésszerkezeti tervét a jelen hatarozat
mellékletét képezd m-TSZT-3 jeld tervlapon szerepld valtozasok szerint modositja.

1. sz. melléklet: Litér telepiilésszerkezeti terve modositott m-TSZT-3 jeli terviap.

2. sz. melléklet: Litér telepiilésszerkezeti leiras kiegészitése:

- A modositas esetében a 071 hrsz erdé (E) teriiletfelhasznalasrdl altalanos mezdgazdasagi
(Ma) teriiletbe valo visszahelyezése a szomszédos 069 hrsz erdd teriiletfelhasznalasba torténd
modositasaval a valos teriiletfelhasznalasokhoz igazodva.

jegyzo polgarmester



RENDELET TERVEZET

Litér Kozség Onkorményzata KépviselS-testiiletének
..../2020.(....... e ) dnkormanyzati rendelete
Litér Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz616
10/2014.(X.2.) sz. 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Litér Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban Etv 6. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Tfr.) 9. mellékletében megjeldlt teriiletileg illetékes Veszprém Megyei
Korméanyhivatal Allami Foépitészi Iroda, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Foosztdly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatéosdg, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi FoOigazgatosag, Kozép-dunantuli Viziigyi
Igazgatdsag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiligyi FoOosztaly Kozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztaly, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatdsagi Foosztaly, Innovacioés és Technologiai
Minisztérium Vastti Hatosagi Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki
Engedélyezési Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly,
Veszprém Megyei Rend6r-fékapitanysag Rendészeti Igazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Hatosagi Foosztaly Banyészati Osztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest
Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foéosztaly Kozegészségiigyi Osztaly és a Veszprém
Megyei Onkorményzat Kozgytilésének, a Tfr. 28. § (1) bekezdése alapjan Veszprém Varos
Onkormanyzata, Soly Kozség Onkormédnyzata, Kiralyszentistvin Koézség Onkormanyzata,
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata, Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata véleményének kikérésével,
Magyarorszag helyi Onkorményzatairdl szo6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva Litér Kozség Onkorményzat
Képviseld-testiilete a kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) Litér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabélyozasi Tervérél szolo
10/2014.(X.2.) onkormanyzati rendelet mellékletét képezé SZT/2 jeli tervlap —
normatartalma helyébe e rendelet 1.sz. mellékletét képez6 tervlap (m-KSZA-2)
normatartalma 1ép.

2.§ Zaroé rendelkezések
(1) E rendelet kihirdetését kovetd 15 napon 1ép hatalyba.

Litér, 2020. ......

polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2020. ...... ...........
jegyzd



II. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a fels6bb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szolo 253/1997.
(XI1.20.) Korméanyrendelet (OTEK) 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

Litér, 2020.
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