Litér Kozség
Telepulésrendezési eszkozeinek modositasa

Végso6 szakmai véleményezési szakasz miileirasa

314/2012. (X1.8.) KORM. RENDELET 42.§ SZERINTI TARGYALASOS ELJARAS ALAPJAN

2019 marcius 20.

TARTALOMJEGYZEK

Véleményezési szakasz mlileirasa, Biolégiai egyenérték, valamit ErdGtérség és Zoldterlleti
igazolassal, alatdmaszté munkarész a (314/2012.(X1.8.) Korm. R. 1. és 3. melléklete szerint bioldgiai
egyenérték igazolassal
Fels6bb szintii tervekkel valo 6sszhang igazolasa
Hatarozat tervezet
Rendelet tervezet
II. Mellékletek
Tervez6i nyilatkozat
A telepiilésfejlesztési dontésrdl szol6 20-23/2019.(11.28.) kt. Hatarozatok
Kiemelt 6nkormanyzati fejlesztési teriletté nyilvanitas 20-23/2019.(11.28.) kt. Hatarozatok
A partnerségi egyeztetés szabalyairol sz6l6 dontés
M. Rajzi mellékletek
Hatalyos és Mddositott szerkezeti terviap kivagatok (TSZT és m-TSZT)
Hatalyos és Mddositott szabalyozasi terviap kivagatok (SZT-1, m-SZT-1 és SZT-2, m-SZT-2)
V. Egyéb mellékletek
Kornyezeti vizsgalatrol onkormanyzati allasfoglalasa
Onkormanyzati féépitész alkalmazasanak polgarmesteri nyilatkozata
Végs6 szakmai véleményezésre vald kildésrdl és a partnerségi egyeztetés lezarasarol sz6lé
hatarozat



Alairolap

Litér K6zség Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges médositasa

Készitette:

Litér Kézség Onkormanyzata megbizasabol 2019-ben:

Felelds tervezd:

Tervezd gyakornokok:

Kozlekedéstervezés:

Feldolgozo:

NEMETH FERENC
okl. épitészmérndk
telepulésrendezeési vezeto tervezé TT-119-0221

Cseh Edina
okl. teleptlésmérndk

Németh Kristof

okl. tajépitész mérnok

Sturcz Mihaly
okl. épitdmémdk TR-k-T/19-0117

PLANTEUS KFT.
8273 MonoszIo, Fé u. 23.



. VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZES| SZAKASZ MULEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszk6zok ismertetése

A hatalyos telepulésrendezési eszkozok az Orszagos Telepllésrendezesi és Epitési Kovetelményekrd|
(OTEK) szblé Kormanyrendeletnek és a Balatoni Teriletrendezési Szabalyzat megallapitasardl sz6lo
Torvénynek megfeleléen késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciét az Onkormanyzat 2014-ben képviseld-testilleti
hatarozattal fogadta el.

A Telepulésszerkezeti tervet és leirast a képviselGtestilet a 121/2014. (IX. 25) szamu képviselo-testuleti
hatarozattal fogadta el.

A Helyi épitési szabalyzatrél (tovabbiakban: Hész) és szabalyozasi tervr6l szélé dontése a
10/2014.(X.2.) sz. rendelettel kerult elfogadasra.

2. Atelepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Litér Kozség Képviselbtestllete a jelen telepilésrendezési terv modositasardl szolo szandékat a 20-
23/2019.(11.28.). szamu kt. hatarozatokban fogalmazta meg.

A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az eljaras rendjét
az Eljr. VI. Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepulésrendezési eszkdzok egyeztetése targyalasos
eljaras szerint zajlik, a végsO szakmai véleményezés jelen dokumentacioval torténik, mivel az Képviseld
testilet a 20-23/2019.(11.28.) szamu hatarozataval kiemelt 6nkormanyzati fejlesztési teriletté nyilvanitotta
a tervezési terlletet.

A mddositasok jellege és sulya alapjan az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az OTEK
2013. januar 1-t6l hatalyos telepllésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyardzatanak
alkalmazasaval kivanja megvalositani.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatalyos telepllésfejlesztési koncepcidhoz. Nem tartalmaznak
olyan szandékot mely a telepilés hosszl tavu fejlesztési céljainak iranyainak modositasaval jar, nem
valtoztatjgk meg nagy mértékben a telepilés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi és az infrastrukturélis
adottsagait.

A jelen eljarasban szerepld modositasok alapjan valtozik teleplilésszerkezeti terv, a rendelet (HESZ) és
a Rendelet 1. sz. melléklete SZT-1 (belterlilet szabalyozasi tervlapja) és a 2. sz. melléklete SZT-2
(kllterllet szabalyozasi terviap).

Az egyeztetési eljaras soran a modositas az eredeti tervlapok kivagatan keril bemutatésra. Elfogadésa
utan egységes szerkezetben kerul dokumentalasra.

A partnerekkel torténé egyeztetés és a nyilvanossag bevonasa a 10/2017.(V1.30.) sz. kt. rendeletben
foglaltaknak megfeleléen torténik.

3. Azeljaras ismertetése

Az Eljr. 42.§ szerinti végs6é szakmai vélemény megkérésével torténik, mely a partnerekkel elézetesen
egyeztetésre kerdlt



4. A modositasok leirasa

1. modositas: a 20/2019.(11.28.) alapjan

Az 1. mddositas egy kihasznalatlan és a telepiilés szempontjabdl kedvezétlen helyen fekvé
gazdasagi teruletet a 060 hrsz-en kertvarosias lakotertletre modosit, mig a korabban kiszabalyozott
lakoterileteket az 523/3 és 059/22 hrsz-eken egységes rendszerbe szabalyozza, feltaro Utjaikat
ésszerien 0sszekoti. Egyuttal megoldja a felszini vizelvezetés meglévé problémajat egy arok
kiszabalyozasaval. A korabbi lakotertlet nagysagat a 059/22 hrsz-en csokkenti annak érdekében,
hogy a beltertlethez jobban csatlakozd tombok épulhessenek be el6szor, de lehetGséget hagyva a
késbbbi szerves bovilésnek.

A mddositas a Telepilésszerkezeti tervet, az SZT-1 és SZT-2 jell szabalyozasi terviapokat érinti.

2. modositas: a 20/2019.(11.28.) alapjan

A 2. mbdositas a kihasznalatlan beépitésre szant kiilonleges turisztikai terilletet a 681/20 hrsz-en
az igényeknek megfeleléen kertvarosias lakotertletre modositja, mig a mélyfekvési terlletrészét
kézpark terlletfelnasznéléasra modositja ezen beldl.

A mddositas a Telepiilésszerkezeti tervet, az SZT-1 jelli szabalyozasi tervlapot érinti

3. modositas: a 20/2019.(11.28.) alapjan

A 3. mddositas az dvoda terlletét 91-97 hrsz-ek teriletén kiloniti el a mas jellegl ingatlanoktol és
szabalyozasaban is megkulonbozteti 6ket, lehetévé téve az dvoda tertletének bévitéseét. Az dvoda
terulet bévités miatt a szomszédos ingatlanok is mas Ovezeti besorolast kapnak annak érdekében,
hogy a minimalis teleknagysag kezelhetd legyen. Az 6voda ingatlana pedig szintén mas Ovezeti
besorolast kap teriletfelnasznalasi egységének valtozatlanul hagyasaval, mely lehet6vé teszi a
meglévl beépités és fejlesztés legalizalhatosagat.

A médositas az SZT-1 jelii szabalyozasi terviapot és a HESZ-t érinti

4. modositas: a 21/2019.(11.28.) alapjan

A 4. modositds egy kereskedelmi egység tovabbi fejlesztését teszi lehetévé a 627 hrsz-U
ingatlanon, mely fontos az egész kdzség szempontjabdl. Ennek érdekében ezt az ingatlant
gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltatd teriletre modositia a fébb paraméterek valtozatlanul
hagyasaval. A modositas teszi lehetévé a palyazati uton valé fejlesztést is. Ennek érdekében egy Uj
Gksz dvezet keril bevezetésre.

A modosités a Telepiilésszerkezeti tervet és az SZT-1 jelli szabalyozasi tervet és a HESZ-t érinti.

5. modositas: a 22/2019.(11.28.) alapjan

Az 5. mddositds a meglévd sorhdzas ingatlanokat (632/3 és /4) és a hasonld helyzetl két
beépitetlen ingatlant (632/1 és /2) méas telepiléskdzponti dvezetre mddositja annak érdekében,
hogy a valds és kivant épitési szabalyok legyenek alkalmazhatok rajuk. Ezzel vélik lehet6vé, hogy a
hasonld helyzet(i és nagysagu ingatlanokon a szomszédoshoz illeszkedé beépités alakulhasson ki,
illetve a meglévéknek megfeleld szabalyok legyenek az dvezetre eldirva.

A médositas az SZT-1 jelli szabalyozasi tervlapot és a HESZ-t érinti

6. médositas: a 23/2019.(11.28.) alapjan

A 6. mddositds a nem Okoldgiai terlleten 1&vé ipari terileten lehetévé teszi csarnok épiletek
megjelenését, mely a gazdasag fejlesztését teszi lehetévé. Ennek érdekében egy Uj gazdasagi
ovezet (Gip4) keril bevezetésre. Az eddigi szabalyozas nem tette lehetévé a nem dkologiai
tertleteken a csarnokok épitését, holott ez a meglévé gazdasagi terileten gazdasagi karral jart. Az
oOkoldgiai terlleteken tovabbra is tilos a csarnok épuletek épitése.

A médositas az SZT-1 jelli szabalyozasi tervlapot és a HESZ-t érinti




5. Tajékoztatd és nyilatkozat a Kornyezeti vizsgalatrol

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szol6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése értelmében a telepiilésrendezési tervek és a HESZ kisebb modositasa esetén a rendelet
szerinti kornyezeti vizsgélat szlikségességét a tervmodositas varhatd kornyezeti hatasa jelentéségének
eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Jelen végsé szakmai véleményezési szakaszban mellékelt részletes indoklas alapjan az
onkormanyzat nem tartja sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

ZOLDTERULETI EGYENLEG IGAZOLAS

Btv. 6.§ teljesitésének ¢és az 0j beépitésre szant teriiletek utani 10%-nyi zoldtertilet
kialakitasanak igazolasa

Uj beépitésre szant teriilet nem jon 1étre. EttS] fiiggetleniil a 2. sz. modosités Gj zoldteriiletet
eredményez.

gy a zoldteriileti egyenleg a Btv. el6irasait teljesiti.

ERDOTERULET EGYENLEG IGAZOLASA

Az Erdo6 térséget és erdd ovezeteket a modositasok nem érintenek.

ALATAMASZTO MUNKARASZEK
A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

(A modositandé terv tervezési terllete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalozati oOsszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi

kapcsolatok
A telepulés a Balaton-felvidéken Veszprém megyében, a Balatonalméadi jarasban helyezkedik el.
Meghatarozd szomszédos telepiilései északon Veszprém, Sdly, keletrdl Kiralyszentistvan, nyugatrél
Balatonalmadi, délrél Balatonf(izf6.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések vizsgalata
A telepiilés és a tervezési tertiletek tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az orszagos,
regionalis mind a megyei koncepcidkhoz.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggések vizsgalata
A tervezési terllet teriletfelnasznalasa és szabalyozasa megfelel a hatélyos Balaton t6rvény
eléirasaival és Ovezeti besorolasaval, elbirasaival.
A szabalyozds modositasa utan is a terv az OTrT-nek, a Balaton torvénynek és a BTV.-nek
megfelelé marad.

Az egyes terlletekre vonatkozo fejlesztési lehetéségek szabalyait és az épités rendjet Liter Kozség
Helyi Epitési Szabalyzata hatarozza meg, mely az OTiT és a Balaton Kiemelt Udiilskorzet
Terlletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasardl
sz0616 2000. évi CXII. Térvény (Tovabbiakban: Btv) torvényi keretein belll mozoghat.

Az OTrT ovezetek igazolasa:



Az OTrT szerkezeti tervén a modositasok terllete a telepUlési térségbe tartozik.
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A teleplilés igazgatasi teriiletét érinti, de a modositas terileteit nem érinti
- az OTrT 3/4 Kivalo termbhelyi adottsagu erdéterilet ovezete, és
-az OTrT 3/1 Orszagos Okoldgiai Hal6zat dvezete,

(al0 termh-i
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halozat

A telepulés igazgatasi teriletét és egy-egy modositas tertleteit érinti de érdemi valtozast
nem okoz az dvezet elbirasaihoz képest

- az OTrT 3/7 orsz&gos vizmindség-védelmi terilet dvezete és

- az OTrT 3/5 tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terillet Gvezete.

A 6. modositas semmilyen paramétere és eléirasa nem valtozik az 6vezet elGirasahoz kepest.
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Az 1. mddositas érintett része éppen kikerll a beépitére szant teriletbdl a 2. mddositasnal pedig
érdemi valtozas nem torténik, sét zoldterulet is [étrejon.

Az érintett Ovezetek jogszabalyi eldirasainak meagfelelnek a mddositasok.

A Balaton Torvény dvezeteinek igazolasa:
Az Btv. szerkezeti tervén mindegyik modositasi részterilet a teleplési térségbe tartozik, kivéve az 1.
modositas 059/22 hrsz déli részét, ahol megszlinik a beépitésre szant terilet és visszakerll a
szerkezeti terven is mez6gazdasagi térségbe tartozd részbe.
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A telepulés igazgatasi terlletét érinti, de a modositasok teruleteit nem érinti a Btv. E-1, E-3,
0-1,0-2, 0-3, P-2, R-, U-1, U-2 M-1 Gvezete.
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Az 1. mbdositas érintett része éppen kikeril a beépitésre szant terlletbdl, igy teljesen megfelel az
oOvezet eldirasainak..
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Az 1. mddositas érintett része éppen kikeril a beépitésre szant terlletbdl, igy teljesen megfelel az
Ovezet el6irasainak..
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A telepllés igazgatasi terlletét érinti, és a 6. mddositas terlletét érinti a BTV. SZ-1 Gvezete.
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A maddositas teljes mértékben megfelel a fenti Gvezetek torvényi elbirdsainak.
A nevezett Ovezetek hatarai teljesen egyértelmlek és nem érintik a moédosulo terilet hatarat, ezért nem
szikséges lehatarolni.

4/8. sz. melléklet a felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terlilet Ovezete (SZ-1)

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 6. mddositas

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO  ® a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatd, koryezetkiméld vagy extenziv
ELOIRASOK: mezdégazdasagi termelés folytathato;
. b) j hulladéklerako, hulladéktarolo, hulladékkezeld telep - kivéve a biologiailag

lebomlé szerves anyagok lebontasat és tovabbi felnasznalasara alkalmassa tételét végzé
telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatrako allomas - és vegyszertarold nem
|étesithetd.

OSSZHANG IGAZOLASA! . A médositasok teliesen megfelelnek a kdvetelményeknek,
mivel ott semmilyen relevans valtozas nem torténik a jelenlegihez
képest.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatélyos telepiilésfejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitasai
A hatélyos koncepcio Litérre vonatkozé fejezetével teljesen dsszhangban allnak a mddositasok. A
koncepcidé mddositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.
1.5.2. Hatalyos teleplilésrendezési szerzédések
A jelen telepllésrendezési eszk6z mddositasok az 6nkormanyzat kezdeményezésébdl indultak.
1.6. A teleplilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban |évé telepiilésrendezési eszk6zok:
A telepulésfejlesztési koncepciot 2014-ban fogadtak el.
A Telepulésszerkezeti tervet a 121/2014.(1X.25.) sz. hatérozattal fogadtak el.
Litér Kozség Képvisel6-testilete a jelen modositas alapjat képezé telepllésfejlesztési dontéseket a
20-23/2019.(11.28.) sz. hatarozataban fogalmazta meg.



A Szabélyozasi tervet és Helyi Epitési Szabalyzatot az énkormanyzat 10/2014.(X.2.) sz. rendelettel
fogadta el.

1.6.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megallapitasai,(a szerkezeti terv leirasaban)
A jelen eljarasban szereplé modositasok alapjan valtozik a Telepllésszerkezeti terv és a kilterGleti,
illetve belterilleti szabalyozasi terviap, tovabba a HESZ. Az alatdémaszté munkarészek nem
valtoznak mivel egyik mddositas sem kovetel meg relevans modositasokat rajtuk..

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesség, nemzetiségi osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag, jovedelmi

viszonyok, életminéség
A telepilés tradicionalisan a mezbégazdalkodasra, kisiparra épult korabban. A 20. szazadban a
kornyékbeli iparositas kdvetkeztében a lakossag foglalkoztatottsaga atalakult, atrétegzédott. A
lakosok a balatonfiizf6i, veszprémi izemekbe és mas munkahelyekre jarnak at.

1.7.2. Térbeli tarsadalmi rétegzodés
A térsadalmi rétegz6deés (fizikai- és szakmunkéasok) segiti a fejlesztést.

1.7.3. Telepiilési identitast erésit6 tényez6k
A telepulési identitast erésithetik a helyi munkahelyek.

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kozszolgaltatasok
A telepllés rendelkezik az alapveté human kozszolgaltatasokkal, melyek kozvetve segitik a
fejlesztést.

1.8.2. Esélyegyenldség biztositasa
A fejlesztés tobbrétli munkalehetGséget biztosit majd, mely tobbféle végzettségl és szakterlletii
munkaerdt var. igy a végzettség és nemek terén kis nagysagrendje ellenére az esélyegyenléséget
is szolgalja.

1.9. A teleplilés gazdasaga

1.9.2. A telepiilés fébb gazdasagi agazatai, jellemzoi
Litér elsésorban a mezégazdasagra, és kisipar, valamint az iparra épul. A mddositasokkal relevans
valtozasok nem torténnek.

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok
A telepulésen minden alapvet6 szolgaltatas izemel a méretének megfeleld kapacitassal. Ez segiti a
fejlesztést, mert ehhez tud sajat igényeivel kapcsolddni.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
A maédositasok nem érintik relevansan a természeti, taji adottsagokat.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
A modositasok a zdldfellleti rendszert kis mértékben érintik, mivel Uj zoldfelileti elem jelenhet meg.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata
A modositas a telepulés szerkezetét az 1.mddositas teriletén a gazdasagi terilet helyén megjelend
lakéterilettel érinti, egyuttal egy kiszabalyozott de meg nem valosult lakétertlet pedig torlésre keril,
helyette mez6gazdasagi terilet lesz. A 2. modositdas és a 4. modositas terlletfelhasznalasi
valtozast eredményez, de jellegében nem valtozik a szerkezet.

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata
A modositassal érintett tertileteken a telekstruktura nem valtozik, kivéve az 1. modositas tertletén a
060 hrsz-t, ahol a kdrnyezetéhez teljesen igazodd telekstruktdra alakul ki..

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése
Az 1. mddositas tertletén egy gazdasagi épitmény talalhatd, mely hosszabb tdvon megsziinhet. A
2. mbdosités teriletén jelenleg nincs épitmény. A tobbi mddositds relevansan nem érinti az
épuletallomanyt. A geodéziai felmérés megtortént.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.2. Beépitési jellemzok



A beépitési jellemzok az igényeknek megfeleléen véltoznak, de csak az 1. és 2. valamint az 5.
modositas teriletét érintéen. Mindegyik mddosulas az igényeknek megfeleld lesz és
0sszességében kedvezébb falu és utcaképet eredményezhet.

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei
Az épitett kornyezeti értékekre nincsenek relevans hatassal a médosulasok.

1.15.2. Kozuti kozlekedés
A modositasok terilete jelenleg is meglévé kozutakrol megkozelithetbek. Az 1. mddositas tertletén
a lakout halézat attervezésre kerllt annak érdekében, hogy a kulonbozd tombok jol
megkozelithetok legyenek és zsakutcak ne jojenek létre,. Az Uthaldzat egységes rendszert
alkosson. A forgalom a médositasokkal relevansan nem valtozik.
A 72-es sz. féut kell§ és kedvezd megkozelitést tesz lehetdvé.

1.15.5. Parkolas
A telken beluli parkolas megoldott lesz.

1.16. Kozmiivesités
A mddositassal érintett teriileteken a szilkséges kozmii részben kiépitett, illetve kiépithets. A
csapadeékviz a kiszabalyozott nyilt arokban az 1. modositas teriletén vezethetd keresztl.

1.17. Kérnyezetvédelem
Foldtani veszélyforrasok nincsenek. Litér teljes kdzigazgatasi terllete a Balaton vizgyjtéjéhez
tartozik.
Felszini és felszin kdzeli viz nem talalhatd. A levegb tisztasagat a telepilésen athalado, nyaron
jelentésebb forgalommal is bird 72. j. szamu féut forgalma, illetve a lakok tiizelési, égetési
gyakorlata veszélyeztethetik.
A lakoteriletek védelmét azonban a fels6bbszintli jogszabéalyok segitik. A kommunélis hulladék
gy(ijtése és szallitasa megoldott. Fennalld kdrnyezeti konfliktus nincs.
Az (j ipartertlet épiletei kellé tavolsagra lesznek a lakéterllet épuleteitél, melyek egymastol a
hatsokertekkel, a 72-es sz. féuttal és az erddsavval, valamint a fasitott parkoléval elvalasztasra
kerlinek.

1.18. Katasztréfavédelem
A tervezesi terlleteken semmilyen veszélyeztetd tényezé nincs és nem is varhatd. A csapadékviz
elvezetés a geodéziai viszonyoknak megfelelé helyen kerlt kiszabalyozasra. A talaj és talajviz
szennyezOdése pedig a csatornarendszer megléte réevén nem varhatd. Az uj lakéteriletek minden
kibocsajté forrastdl kellé tavolsagban lesznek. Az Uj kiszabalyozott Uthaldzat a nagy mentd
gépjarmivek szaméra is megfeleld kozlekedési lehetdséget biztositanak.

1.19. Asvanyi nyersanyag lel6hely
A tervezési terlleten és kdzelében nincs.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk osszevetése
A Szerkezeti Tervlapot az 1., 2. és 4. mddositas terllete érinti. A modositasokkal Uj beépitésre
szant terilet nem kerdl kijelolésre, s6t az 1. és 2. mddositasokkal a beépitésre szant terllet
nagysaga csokken. Az 1. modositas egy kihasznalatlan és a telepllés szempontjabdl kedvezétlen
helyen fekvd gazdaségi teriletet kertvarosias lakoteriletre mddosit, mig a korébban kiszabalyozott
lakoterileteket egységes rendszerbe szabalyozza, feltard Utjaikat ésszer(ien dsszekoti. Egyuttal
megoldja a felszini vizelvezetés meglévé problémajat egy arok kiszabalyozaséaval. A korabbi
lakoterUlet nagysagat csokkenti annak érdekében, hogy a belterllethez jobban csatlakozé tombok
épllhessenek be eldszor, de lehetGséget hagyva a késbbbi szerves bévllésnek.
A 2. mbdositas a kihasznélatlan beépitésre szant kilonleges turisztikai teriiletet az igényeknek
megfeleléen kertvarosias lakoterlletre modositja, mig a mélyfekvésl teriletet kozpark
terlletfelnasznalasra mddositja ezen belll.



A 3. mddositas az ovoda terlletét kuloniti el a mas jellegl ingatlanoktol és szabalyozasaban is
megkulonbozteti 6ket, lehetbve téve az dvoda teruletének bovitéseét.

A 4. modositas egy kereskedelmi egység tovabbi fejlesztését teszi lehetévé, mely fontos az egész
kozség szempontjabol. Ennek érdekében ezt az ingatlant gazdaséagi-kereskedelmi-szolgéaltatd
teruletre mddositja.

Az 5. modositas a meglévé sorhazas ingatlanokat €s a hasonld helyzetii két beépitetlen ingatlant
mas teleplléskozponti dvezetre mddositja annak érdekében, hogy a valds és kivant szabalyok
legyenek alkalmazhatok rajuk.

A 6. mddositads a nem Okoldgiai terlleten 1évé ipari terlleten lehet6vé teszi csarnok épuletek
megjelenését, mely a gazdasag fejlesztését teszi lehetové.

Osszességében a bioldgiai egyenérték és a zoldterlileti mutatd is tdbbletet eredményez. Az yj
beépitésre szant terllet pedig nem hoz Iétre..

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése
A felsébb szintii jogszabalyok, a terilet adottsaga, hagyoményai mind lehet6vé teszik a tervezett
fejlesztéseket, szabalyozasokat.
Uj funkciok alakulnak ki, mely a telepiilés tovabbi fejlédését eldsegit.
A terllet gazdasagilag is optiméalisan lesz kihasznalva, biztositva a fenntarthatdé gazdalkodast és
védve az oroksegvedelmi terlletet, valamint jelentds Uj zoldteruletek johetnek létre.
Uj lakoteriiletek valamint munkahelyek és telepiilési bevétel keletkezik.

Egyéb alatamaszté munkarész modositasa nem sziikséges.

A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti

ALATAMASZTO JAVASLAT

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASAI RENDSZER
A telepulésszerkezeti terv kis mértékben valtozik a korabban leirtak szerint.
1.1.1.1. A beépitésre szant 0j lakoterilet (1. és 2. mddositas) kis mértékben valtoztatja a
telepulésszerkezetet. A beépitésre szant terllet nagysaga Osszességeben csokken, csak
Ovezetvaltasok és teruletfelhasznalasi valtozas torténik.
1.1.1.2. A beépitésre szant eddigi gazdasagi és kulonleges turisztikai terilet leginkabb
intenzitasban és épitészeti paraméterekben torténik kisebb valtozas. A megszind lakoterlleten
altalanos mezdgazdaségi terilet jon létre (a valdsagban ma is az) és egy kisebb zdldterllet.
1.1.1.3. Szerkezetalkotd és tagold kdzlekedési elemek a racionalis vonalvezetés és hasznalhatésag
miatt kismértékben modosulnak, de csak lakoutca szintjén.. Fenti elemek teljesen illeszkednek
kérnyezetiik teriletfelhasznalasaihoz.
1.1.1.4. A védelmi elemek, védétavolsagok, taj- és természeti elemek, kulturélis orokségvédelmi
elemek nem valtoznak.
1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A modositasok kozil csak az 1., 2., és 4. mddositas érinti a teleplilésszerkezeti terviapot a

korabban leirtak szerint.
1.2.2. A telepulésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé Osszefliggéseinek
bemutatasa.



A minimalis telepllésszerkezeti valtozas a felsébb szintli tervekkel teljes dsszhangban van. A
nevezett és a védelmi dvezetek eldirasainak megfelelnek, igy semmilyen valtoztatast nem
kivannak meg.
1.2.3. A valtozasok hatéalyos telepiilésfejlesztési koncepciéval valé Osszhangjanak
bemutatasa.
A véltozasok teljesen 6sszhangban vannak a hatalyos telepUlésfejlesztési koncepcioval.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A mddositasokkal a tajhasznalat semmiben nem valtozik. Az 1. modositas pozitiv hatasa, hogy
egy felszamolds alatt 1év0 gazdasagi terllet helyén egy rendezett lakéterilet johet létre és
0sszességében csokken a beépitésre szant terilet.
2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatélyos természetvédelmi eléirasok érvényben maradnak, modositasukat a valtozas jellege
nem kivanja meg.
2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat
A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozasok nem érintik. A beépitésre szant
terulet csokken, a zoldtertlet nd.
2.1.4. Bioldgiai aktivitas értek szamitas
Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tv. 2006. évi marciusi
médositdsa a takarékos terlletgazdalkodas Osztonzése érdekében eldirja, hogy Ujonnan
beépitésre szant teriletek kijeldlése csak oly modon torténhet, hogy az adott telepilés
kdzigazgatasi terilletén az G.n. ,biologiai aktivitas érték” (tovabbiakban: BAE) nem csokkenhet
(8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriletek BAE szamitaséara vonatkozo el8irasokat a
9/2007. (IV.3.) OTM rendelet hatarozza meg.

Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre, viszont az 1. és 2. mddositassal csdkken a beépitésre
szant terilet. Egyuttal értékesebb biologiai egyenértékl teriletek jonnek létre az 1. és 2.
modositassal.

Ezzel a valosagban is né a bioldgiai aktivitas érték.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
2.2.1. Zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A 2. modositas Uj zoldteriletet hoz létre, valamint gazdaséagi tertlet helyett kertvarosias lakétertlet
jon létre az 1. mddositas teriletén, ahol dsszességében még csokken is a beépitésre szant tertilet.
Ez altal jelentdsen né a zéldfelllet is.
2.2.2. Zoldfeluleti ellatottsag alakulasa
A zoldfelileti ellatottsag a felsébbszintli jogszabalyi eldirasoknak megfeleld lesz.
2.2.3. Zoldfeliletek dkologiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok
A zoldfellileti rendszer Uj kozparkkal boviil és csokken a beepitésre szant terilet.
3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.1. Kozuti hélézati kapcsolatok a hatalyos szabalyozasi és szerkezeti tervnek megfeleléen
megoldottak ill. a szabalyozasi vonalakon belll fejlesztheték.
3.2. Fébb kozlekedési csomdpontokat nem érint a valtozas.
3.3. Belsé uthaldzat
Belsé uthalozatot az 1. mddositas terlletén mddosul. A hosszu zsakutcak helyett 6sszefliggd
kétiranyu kozlekedésre alkalmas lakouthalozat alakul ki.



3.4. K6zosségi kozlekedést nem érint.
3.5. Kerékparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.
3.6. FObb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.
3.7.Gépjarmii elhelyezés, parkolds a telken belil megoldhatdé kiemelt szegély olajfogds 4
allasonként fasitott parkol6val.
4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
A telepulés kdzmiihal6zata kiépitett. Az 1. modositas tertletén a kdzmiivek kiépithetdk, mivel a
kézeli csatlakozd utcakban megfelelé méretii befogadd talalhatd. A lakoteriileti fejlesztés hosszabb
tavon megkivanhatja a szennyviztisztitd kapacitas novelését.
5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A mddositasi javaslatok 0Osszességében nem okoznak negativ valtozast a kornyezeti
hatasokban, kornyezeti feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasag-
védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban sem, mivel a negativabb
hatasokat nagyobb mértéki pozitiv valtozasok kisérik.
6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
Az 1.2. pontban leirtak érvényesek jelen pontra is.
A modositas a telepllés térszerkezetét és jellegét a leirtak szerint érinti.
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A modositasok tobbsége néhany esetben valtozast okoz a szabalyozasban, illetve az
intenzitdsokban.
- A HESZ és a szabalyozasi terv kozotti ellentmondasok kiszlirésre keriinek, 8sszhang
teremtddik a HESZ és a szabalyozasi tervek adatai kdzott.
- A hatélyos szabalyozési tervnek megfeleltetésre keril a szerkezeti terv.
Mas jellegii valtozas nem torténik.
8. BEEPITESI TERV
A beepitesi terv a modositasok jellege miatt nem szlikséges.
9. KORNYEZETI ERTEKELES
A médositasok az dnkormanyzat véleménye alapjan a mellékelt részletes indoklas alapjan nem
kornyezeti értekelés koteles.



HATAROZAT tervezet

veeee/2019.(.....) sz. 6nkormanyzati hatarozat

Litér kdzség Onkormanyzati Képviselé Testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§-anak (1) bekezdésében foglaltak alapjan 2018.
.......................... -1 hatallyal Litér kozség telepiilésszerkezeti tervét a jelen hatarozat
mellékletét képezd m-SZE tervlapon szerepld valtozasok szerint modositja.

1. sz. melléklet: Litér telepiilésszerkezeti terve - m-TSZT tervlap.

2. sz. melléklet: Litér telepiilésszerkezeti terv mileiras kiegészitése

A 121/2014.(1X.25.)sz.hatarozat (atovabbiakban: Hatarozat

Litér kozség telepiilésszerkezeti terv leirds Belteriilet és Kiilteriilet leiras az aldbbival
egésziil ki, illetve modosul:

a. Az 1.sz. mddositas a 060 hrsz-i ingatlanon az eddigi gazdasagi-kereskedelmi-
szolgéltato teriiletfelhasznalast kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznélésra
modositja. A 059/22 hrsz egy részét az eddigi kertvarosias lakotertilet
tertiletfelhasznalasrdl altaldanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznéalasra modositja.

b. A 2.sz. moédositas a 681/20 hrsz-u ingatlant az eddigi kiilonleges beépitésre
szant turisztikai teriiletfelhasznalasrol kertvarosias lakoteriilet
terliletfelhasznalasra és részben zoldteriilet tertiletfelhasznalasra médositja.

c. A4 sz. moédositas a 627 hrsz-u ingatlant az eddigi telepiiléskdzponti vegyes
teriiletfelhasznalasrol gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltato teriiletfelhasznalasra
modositja.

jegyzd polgarmester



RENDELET TERVEZET

Litér Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
120190 ) onkormanyzati rendelete
Litér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
10/2014.(X.2.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Litér Kézség Onkormanyzata képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontja, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban Etv.) 6/A § (3) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a Veszprém megyei Korméanyhivatal Korménymegbizotti Kabinet,
Allami Foépitész, a Veszprém Megyei Korményhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal
Kornyezetvédelmi ¢és Természetvédelmi Foosztdly Természetvédelmi Osztalya, a Fejér
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Terlileti Viziigyi Hatdsdga, a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatosadga, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosaga, a Kozép-
dunantali Viziigyi Igazgatosag, a Veszprém megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Foosztaly Kozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztalya, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium,
Kozlekedési Hatosag Légiligyi Hivatal, Budapest Fovaros Kormdanyhivatala Kozlekedési
Foosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Jarasi Hivatal Miiszaki Engedélyezési
Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly Utiigyi Osztalya, Miniszterelnokség,
Kulturalis Orokségvédelemért és Kiemelt Beruhazasokért Felelds Allamtitkarsag, Kulturalis
Orokségvédelmi  Féosztaly Nyilvantartasi Hatésagi Osztaly, a Veszprém Megyei
Korményhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszer-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztadly, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal
Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly a Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Fdosztalya,
Veszprém megyei Renddr fokapitdnysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi
Fdosztaly Banyaszati Osztdlya a Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsdg, Budapest Févaros
Kormanyhivatala, Kormanymegbizott, a Veszprém Megyei Onkormanyzat valamint

tovabba Litér Kozség Onkormanyzata 10/2017.(VI1.30.) szdmu a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szo0l6 6nkormanyzati rendelete alapjan az eljaras soran kifiiggesztéssel értesitett
partnerek, tovabba a szomszédos telepiilések véleményének Kkikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

1.§ (1) Litér kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilletének a Litér kdzség helyi épitési szabalyzatarol
10/2014. (X.2.) dnkormanyzati rendelete (A tovabbiakban: R) 41.§ (8) bekezdés helyébe az alabbi
rendelkezés lép:

8) ,, Az épitési ovezetek épitési telkén elhelyezett épiilet maximum két lako
rendeltetési egységet tartalmazhat. kivéve a Vt-5 ovezetet, ahol maximum ot lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.”

(2) AR. 3. melléklete kiegészil az alabbi 12A, 16A és 19A sorokkal:

AZ EPITESI TELEK
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Epitési Kialakithat6é| Kialakithaté | Legnagyobb Epitmények Minimalis terepszint
.. p‘:zzz Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb soldfeliileti alatti max.
O‘erle médja teriilete | telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arinya (%) beépités
(m?) (m) (%) (m) (%)
12
A V5 O 1400 20 40 6,5 30 30
16
A Gksz5| O K K 35 5,0 40 35
19 .
A Gipd | SZ 3000 25 30 9,5 40 30

2.§ A R. mellékletét képez6 SZT-1 és SZT-2 jelii szabalyozasi tervlapok normatartalma
helyébe e rendelet 1. mellékletében az m-SZT-1 jelii szabalyozasi tervlapokon lehatarolt
telektombdk normatartalma 1ép.

3.§ (1) E rendelet kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Szedlak Attila Bencze Eva
polgarmester jegyz0

A rendelet elfogadasanak napja:

A rendelet kihirdetésének napja:

Litér, 2019. marcius ..........

Bencze Eva
jegyzo



. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a felsdbb szintii jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(X11.20.) Korméanyrendelet (OTEK) 2013. januar 1-t6l hatilyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazéasaval késziil.

Litér, 2019. marcius 20.
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